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OFERTA PUBLICA DE HASTA SIETE MIL QUINIENTAS (7,500)
ACCIONES COMUNES DE LA CLASE B, A UN PRECIO INICIAL DE
US$1,670.00
POR ACCION

USS$12,525,000.00

La Junta Directiva y Accionistas del Emisor, mediante Acta Conjunta de Junta de Accionistas y Junta
Directiva fechada 11 de noviembre de 2021, autorizaron la oferta publica de Acciones Comunes Clase B
de su capital autorizado por un total de hasta SIETE MIL QUINIENTAS (7,500) con valor inicial de colocacion
de MIL SEISCIENTOS SETENTA dolares (US$'1,670.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica cada una (en adelante las “Acciones” o las “Acciones Clase B") cada una. Las Acciones Clase B
estaran sujetas al Régimen de Tenencia Indirecta, por lo cual se emitiran en forma inmovilizadas vy
representadas por medio de anotaciones en cuenta. Posterior a la oferta inicial de colocacion, las Acciones
sera negociadas a precio de mercado, es decir, superior o inferior a su valor inicial de colocacion segun las
condiciones del mercado financiero en dicho momento. Las Acciones Comunes tendran derecho a voto a
razon de un voto por cada accion. También tendran derecho a recibir dividendos cuando éstos sean
declarados por la Junta Directiva del Emisor, asi como a recibir fondos producto de la liquidacion del
Emisor segun se describe en este Prospecto. Los dividendos de las Acciones Comunes no seran
acumulativos y se pagaran netos de cualquier impuesto que pudiese derivarse de la inversion. Por ser
instrumentos de participacion, las Acciones Comunes no tienen fecha de vencimiento.

“LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA
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OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA DEL NEGOCIO DEL EMISOR.
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RESUMEN DE TERMINOS, CONDICIONES Y FACTORES DE RIESGO DE LA OFERTA

La informacion que se presenta a continuacion es un resumen de los principales términos y condiciones de
la oferta, y el detalle de los factores de riesgo de la misma. El inversionista potencial interesado debe leer

esta seccion conjuntamente con la totalidad de la informacion conterida en el presente prospecto

informativo y solicitar aclaracion en caso de no entender alguno de los terminos y condiciones, incluyendo

los factores de riesgo de la emision.

Emisor: HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.

Valores: Acciones Comunes Clase “B” (también referidas como las
“Acciones Comunes”, Acciones B)

Cantidad de Acciones: Hasta 7,500 Acciones Comunes clase “B”

Total de la Oferta Publica: USS$12,525,000.00 moneda de curso legal de los Estados Unidos

de Ameérica.

Representacién de las Acciones:

Las Acciones Comunes Clase B seran emitidas de forma
nominativa y registrada.

Precio Inicial de Venta:

Las Acciones Comunes Clase “B” seran ofrecidas al publico con un
valor inicial de USS$1,670.00 por accion, luego de su colocacion
inicial el precio de negociabilidad podra fluctuar segun las
condiciones del mercado.

Las Acciones Comunes Clase B no podran ser emitidas como

parcialmente pagadas

Fecha de Oferta Inicial:

13 de julio2022, o una fecha posterior a la autorizacion para

oferta publica otorgada por la Superintendencia del Mercado de
Valores

Fecha de Emisién:

15 de julio de 2022, o dos (2) dias habiles posteriores a la Fecha
de Oferta de las Acciones Comunes Clase B

Dividendos:

La Junta Directiva del Emisor se reserva el derecho de declarar
dividendos de forma anual, y de distribuir los mismos o dejarlos
en tesoreria.

Uso de los Fondos:

Los fondos recaudados por la colocacion mediante oferta publica
de las Acciones Comunes Clase B del Emisor serdn destinadas para
el financiamiento de la construccion, equipamiento y puesta en
marcha del nuevo Hotel Saxony Bocas, en Isla Colon, Provincia de
Bocas del Toro

El Emisor buscar optimizar su estructura de capital dirigida a la
construccion en marcha de una nueva instalacion hotelera,
conforme a los incentivos fiscales que |a Ley 80 de 2012 confiere
a los Inversionistas Primer Adquirente.

Transferencia:

Casa de Valores y Puesto de Bolsa: | GLOBAL VALORES, S.A.
Estructurador Financiero: JUAN GERMAN RAMIREZ
Agente de Pago, Registro y | GLOBAL BANK CORPORATION

Asesores Legales:

INFANTE & PEREZ ALMILLANO (“IPAL")

Auditores externos:

EDUARDO J. ESPANA




Ley aplicable: Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, y demas
leyes que le sean aplicable.

Registro: Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
Resolucion SMV No.253-2022 de 7 de julio de 2022

Listado: Bolsa Latinoamericana de Valores | Latinex

Custodio: Central Latinoamericana de Valores (“Latinclear”)

Tratamiento Fiscal:

Impuesto sobre la renta con respecto a Ganancias de Capitales:
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 334 del Texto
Unico del Decreto Ley 1 del 8 de julio de 1999, tal como fue
modificado por la Ley No. 18 de 2006, establece para los efectos
del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y el
impuesto complementario, no se consideran gravables las
ganancias, ni deducibles las perdidas que dimanen de la
enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del
Mercado de Valores, siempre que dicha enajenacion se dé a
través de una bolsa de valores u otro mercado organizado. El
Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 dispone que,
en los casos de ganancia obtenidas por Ia enajenacion de valores
emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacion no
se realice a traves de una Bolsa de Valores u otro mercado
organizado, el contribuyente se sometera a un tratamiento de
ganancias de capital y en consecuencia calcularad el impuesto
sobre la renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija de El
diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. Exceptuando
los casos que se encuentran estipulados en el articulo 117-D del
Decreto Ejecutivo 170 de 1993 (adicionado por el Decreto
Ejecutivo 135 de 2012 y modificado por el Decreto Ejecutivo 62
de 2018) el comprador tendra la obligacion de retener al
vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor
total de la enajenacion, en concepto de adelanto al impuesto
sobre la renta sobre la ganancia de Capital. El comprador tendra
la obligacion de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgio la obligacion de
pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora es
solidariamente  responsable del impuesto no pagado. El
contribuyente podrd optar por considerar el monto retenido por
el comprador como el impuesto sobre la Renta definitivo a pagar
en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del
impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la
tarifa del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital
obtenida en la enajenacion, el contribuyente podra presentar una

declaracidon jurada especial acreditando la retencion efectuada y
reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito
fiscal aplicable al impuesto sobre la renta, dentro de El periodo
fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las
ganancias obtenidas en la enajenacion de los valores no sera
acumulable a los ingresos gravables del contribuyente. En caso de
que un tenedor de las acciones adquiera estas fuera de una Bolsa
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de Valores u otro mercado organizado, al momento de solicitar al
Emisor o al Agente de Pago el registro de la transferencia de las
Acciones a su nombre deberd mostrar evidencia al Emisor de la
retencion del 5% a que se refiere el articulo 2 de la Ley 18 de 2006
en concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente
por la ganancia de capital causada en la venta de las acciones
comunes. Los articulos 701y 733 del Codigo Fiscal de Panama, tal
como fueron modificados por la Ley 8 de 2010 establecen que los
dividendos que se paguen sobre las acciones nominativas estaran
sujetos al pago del impuesto sobre dividendos equivalentes a una
tasa del diez por ciento (10%), siempre y cuando, los dividendos
se originen de renta considerada de fuente panamefia y gravable;
y de cinco por ciento (5%) cuando los dividendos se originen de
rentas provenientes de fuente extranjera, de intereses que se
paguen o acrediten sobre valores emitidos por el Estado y las
utilidades provenientes de su enajenacion y de intereses que se
reconozcan sobre depositos bancarios de cualquier tipo
mantenidos en bancos establecidos en Panama. El literal (h) del
articulo 733 del Codigo Fiscal de Panama, preve que las personas
juridicas no estaran obligadas a hacer la retencion de que trata
dicho articulo sobre la parte de sus rentas que provenga de
dividendos, siempre que las personas juridicas que distribuyan
tales dividendos también hayan estado exentas de la obligacion
de hacer la retencion o hayan pagado el impuesto
correspondiente  en otras jurisdicciones. Esta seccion  es
meramente informativa y no constituye una declaracion o
garantia de El Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio
de Economia y Finanzas dard a la inversion de las Acciones. Cada
tenedor registrado de una Accon debera cerciorarse
independientemente del tratamiento fiscal de su inversion en las
Acciones antes de invertir en las mismas.

Incentivos Fiscales a la Inversién Turistica: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 9 de La Ley 80 del 8 de noviembre de
2012, modificado por el articulo 1 de la Ley 122 de 31 de
diciembre de 2019, los primeros adqguirientes de las Acciones
Clase B tendran derecho a que se les otorgue un crédito fiscal
equivalente al 100% del valor de su inversion, es decir, el valor de
adquisicion de las Acciones Clase B. Los articulos 2, 3 y 4 del
Decreto Ejecutivo 364 del 23 de julio del 2020, disponen que cada
inversionista debera presentar documento que acredite su
condicion de primer adquiriente, una Declaracion Jurada,
certificaciones de la SMV, Latinex y la ATP, asi como un carta del
Agente de Pago, Registroy Transferencia; que los creditos fiscales
se podran utilizar a partir del segundo aflo para cancelar hasta el
50% del impuesto sobre la renta del periodo anterior, a razon de
un maximo de 15% (del valor del crédito reconocido) anual
durante los siguientes diez aflos; y que estos créditos podran ser
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cedidos, negociados o transferidos total o parcialmente a favor de
otros contribuyentes. La transmision de los créditos fiscales no
conlleva la transmision de las Acciones Clase B, ni viceversa.

Garantias:

La presente oferta publica de Acciones Comunes Clase “B” del
Emisor no cuenta con garantia para su debido cumplimiento, ni
se ha constituido un fondo de amortizacion a favor de los
prospectivos inversionistas.

Modificaciones y Cambios:

La Documentacion que ampara esta Emision podra ser corregida
o enmendada por el Emisor sin el consentimiento de los
inversionistas de las Acciones Comunes Clase B con el proposito
unico de remediar ambiguedades © para corregir errores
evidentes o inconsistencias en la documentacion. El Emisor
deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la
Superintendencia de Mercado de Valores, para su autorizacion
previa su divulgacion.

Esta clase de correcciones y enmiendas no podra en ningun caso
afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados
las Acciones Comunes Clase B

Copia de la documentacion que ampare cualquier correccion o
enmienda sera suministrada a la Superintendencia de Mercado
de Valores quien la mantendra en sus archivos a la disposicion de
los interesados.

Factores de Riesgo:

La Junta Directiva del Emisor considera que, entre otros, estos son
los factores de riesgo de gran envergadura:

1. Riesgo por efectos ocasionados por la naturaleza y de
desastre natural: Hechos de la naturaleza, catastroficos o
no, podrian tener un impacto severo sobre los activos
fisicos que forman parte del patrimonio del Emisor o
causar la interrupcion  de  sus  actividades.
Adicionalmente, el Emisor no puede asegurar que el
alcance de los dafios sufridos debido a un desastre
natural no excederia los limites de cobertura de su poliza
de seguro. La ocurrencia de un desastre natural,
particularmente uno que cause dafos que excedan las
coberturas de la poliza de seguro, podria tener un efecto
material adverso significativo en el negocio del Emisor, su
condicién financiera y sus resultados.

2. Riesgo de ausencia de historial operativo y de
operaciones rentables en periodos recientes: El Emisor
fue constituido en el mes de octubre del afio 2021, con el

proposito de funcionar u operar como un desarrollo
turistico, localizado en la Provincia de Bocas del Toro. A la
fecha, el proyecto turistico esta pronto a iniciar obras. Por
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lo anterior, el Emisor no cuenta con historial operativo, ni
operaciones rentables, ni con informacion financiera
historica, adicional  suministrada en el presente
prospecto informativo.

3. Riespo operacional o de giro del nepocio: El Emisor

recibira flujos derivados de la actividad hotelera. Por lo
tanto, una disminucién de la ocupacion de las
habitaciones podria afectar la capacidad del Emisor de
generar flujos de efectivo. lgualmente, una disminucion
de los precios de las habitaciones hoteleras en la
Provincia de Bocas del Toro puede afectar adversamente
la capacidad del Emisor de generar efectivo a futuro.

4. Riesgo Legal: El Emisor no tiene injerencia alguna en |
cuanto a la adopcion o derogacion de las leyes aplicables ‘
al sector turismo en la Republica de Panama. En este
sentido, pese a que el Emisor cumpla con los
requerimientos de la Ley No. 80 de 2012, enmendada por
la Ley No. 122 de 31 de diciembre de 2019, no puede
asegurar que prospectivos inversionistas podran hacer
uso de los incentivos fiscales que el debido cumplimiento
de dichas excertas legales conlleva.

5. Riesgo de lliquidez: El mercado de valores de la Republica
de Panama es un mercado iliquido. Esto implica que si
futuros inversionistas deseen enajenar las Acciones
Comunes Clase B es probable que el valor de enajenacion
no represente la ganancia que a futuro habia proyectado
dicho inversionista. Inicialmente, el Emisor no preveé listar
las Acciones Clase “B” en ningun otro mercado ni
organizacion autorregulada.

6. Riesgo de Limitacion a los Incentivos Fiscales: La oferta
publica de las Acciones Clase B totaliza la suma de
US$12,525,000.00, mientras que la inversion para la
construccion del Hotel Saxony Bocas declarada a la
Autoridad de  Turismo de Panama es de
USS$12,116,399.00. Esto significa que -una vez registrada
la oferta publica, listadas y negociadas las Acciones Clase
B a través de Latinex- sélo tendran derecho a solicitar a la
Direccion General de Ingresos la certificacion de
incentivos tributarios hasta por el monto declarado ante
la Autoridad de Turismo de Panama, a saber
US$12,116,399.00

Para mayor informacién sobre los “Factores de Riesgo” favor léase
la Seccion No. Il en su totalidad




Il. FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlleva riesgos de una eventual pérdida ya sea parcial o total de capital o de no obtener la
ganancia o el rendimiento esperado. Los potenciales inversionistas de esta Emision deben cerciorarse de que
entienden los riesqos que se describen en esta seccion del Prospecto Informativo, los cuales, al mejor saber y
entender del Emisor, sus directores, dignatarios, ejecutivos, empleados y demas personas relacionadas, han sido
identificados como aquellos que, de suscitarse, pudieran afectar la capacidad de generar flujos de efectivo a
futuro del Emisor.

La informacion proporcionada a continuacion, en ningun caso sustituye las consultas y asesoria que el potencial
inversionista debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y cualesquiera otros que estime
necesario consultar a los efectos de tomar su decision en relacion con la posible inversion en las acciones
comunes de la presente Emision. La inversion en las acciones comunes constituye una declaracion por parte del
inversionista de que ha leido, entendido y aceptado los factores de riesgo, y demas términos y condiciones
establecidos para la emision de las Acciones Comunes y en este Prospecto Informativo. Entre los principales
factores de riesgo que pueden afectar adversamente las fuentes de repago de la presente Emision incluimos,
pero sin limitar a, los siquientes factores:

A. La Oferta:

1. Riesgo de existencia de acreencias que tengan preferencia o prelacion en el cobro sobre la
emision. La oferta publica presentada en este prospecto informativo es sobre una emision de
instrumentos de patrimonio o titulos de participacion accionaria, por ende, las obligaciones
del Emisor tienen preferencia o prelacion en un evento de cese de las actividades, liquidacion
y disolucion de la sociedad frente a los tenedores de las acciones comunes.

2. Riesgo de Ausencia de Creador de Mercado: La emision de las Acciones Comunes Clase “B”
no cuentan con un “creador de mercado” para facilitar la liquidez de las Acciones Comunes.

3. Riesgo de Liguidez (Ausencia de Mercado Secundario): Se refiere al riesgo de que un activo
tenga que venderse a un precio menor al de mercado debido a su escasa liquidez. El mercado
de valores de Panama es un mercado iliquido, por lo cual es probable que un accionista que
desee vender sus Acciones Comunes lo pueda hacer mas sin lograr una apreciacion de su
inversion. Inicialmente, el Emisor no prevé listas las Acciones Clase “B” para negociar en
ningun otro mercado.

4. Riesgo de Ausencia de Fondo de Amortizacion: La emision no cuenta con un fondo destinado
para amortizar el capital invertido de suscitarse un evento de incumplimiento grave, que
tenga como efecto la liquidacion del Emisor. Los inversionistas entrarian en el orden de
prelacion usual para este tipo de eventos.

5. Riesgo de Modificacion de Terminos y Condiciones: El Emisor podra enmendar los términosy
condiciones descritos en el presente Prospecto Informativo de conformidad a los términos y
condiciones del Acuerdo No. 4-2003 adoptado por la SMV y sus futuras modificaciones.
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10.

11.

12.

13:

Riesgo de Partes Relacionadas: El Asesor Legal del Emisor y el Agente de Pago, Registro y

Transferencia forman parte del mismo Grupo Econémico. El Agente Colocador es miembro
de la Bolsa Latinoamericana de Valores, y participante de Latinclear.

Riesgo de Ausencia de Garantias: La emision de las Acciones Comunes Clase B del Emisor no
cuentan con garantia alguna a favor de los inversionistas.

Riesgo de Uso de los Fondos: Al momento del registro de la oferta, el Emisor no cuenta con
el terreno adquirido para la construccion del Hotel Saxony Bocas, por lo cual los fondos o
dineros producto de la colocacion de la oferta publica de las Acciones del Emisor estan
destinados primeramente, para la adquisicion del terreno, continuando con la construccion,
equipamiento, desarrollo y puesta en marcha del Hotel Saxony Bocas, asi como capital de
trabajo y demads usos necesarios para el proyecto. De suceder que el Emisor no logre la
construccion y puesta en marcha del Hotel Saxony Bocas, la posicion financiera del Emisor
seria adversamente afectada.

Riesgo de Limitacion a los Incentivos Fiscales: La oferta publica de las Acciones Clase B totaliza
la suma de US$12,525,000.00, mientras que la inversion para la construccién del Hotel Saxony
Bocas declarada a la Autoridad de Turismo de Panama es de US512,116,399.00. Esto significa
que -una vez registrada la oferta publica, listadas y negociadas las Acciones Clase B a traves
de Latinex- solo tendran derecho a solicitar a la Direccion General de Ingresos la certificacion
de incentivos tributarios hasta por el monto declarado ante la Autoridad de Turismo de
Panama, a saber US$12,116,399.00

Riesgo de Pago Dividendos No Periodicos: EI Emisor se reserva el derecho de declarar
dividendos para cada periodo o afio fiscal, y no tiene la obligacion de pagar dividendos
anualizados, como tampoco acumulativos. Es esperado que dentro de los cinco (5) primeros
afios de la fecha de oferta inicial de las Acciones Comunes Clase B el Emisor no declare
dividendos.

Una posible declaratoria de dividendos a su vez depende de la generacion de utilidades
por parte del negocio del Emisor, por lo que la rentabilidad que recibiria el inversionista
serd variable e incluso pudiera no recibir rentabilidad alguna

Riesgo de inexistencia de un compromiso de recompra de los valores, La presente oferta
publica de Acciones Comunes Clase B del Emisor no conlleva un compromiso de recompra por
su parte, ergo, los inversionistas que desean hacer efectiva su inversion deberan vender sus
acciones en el mercado secundario,

Riesgo por insuficiencia de fondos recaudados: En el caso que los fondos productos de la
colocacion inicial mediante oferta publica de las Acciones Clase B, el Emisor podria recurrir a
una emision privada o publica de las Acciones Clase C del Emisor, o bien ser directamente
financiado por los Accionistas Gerenciales, es decir, los tenedores registrados de las Acciones
Clase A.

Riesgo de tratamiento fiscal:

N2




a. Acciones y dividendos: £l Emisor no puede garantizar que se mantendra el

tratamiento fiscal actual en cuanto a las ganancias de capital provenientes de |a
enajenacion de las Acciones Comunes o los dividendos que puedan declararse
con relaciéon a las mismas, ya que la eliminacién o modificacion de dicho
tratamiento fiscal compete a las autoridades nacionales. El Emisor tampoco
puede garantizar el marco juridico que regula la emisidn en materia fiscal, se
mantendrd mientras existan acciones emitidas y en circulacién.

b.  Incentivos Ley 80 de 2012 y Ley 122 de 2019 (enmendadas y/o reglamentadas):
El Emisor espera obtener un importante retorno de la inversion con fundamento
en la emision de créditos fiscales por parte del estado panamefio, los cuales
dependen del cumplimiento de la Ley 80 de 2012 -como ha sido enmendada de
tiempo en tiempo- y, en especial de la Ley 122 de 2019 y su reglamentacion por
parte de autoridades. A la fecha, el Emisor ya se encuentra registrado como
Empresa Turistica ante la Autoridad de Turismo de Panama, siendo este el
primer requisito para obtener el derecho a obtener los créditos fiscales. En
adicion, el Emisor debera tambiéen cumplir con el registro para oferta publica de
esta emision en la Superintendencia del Mercado de Valores y posterior
negociacion de las Acciones Comunes en la Bolsa Latinoamericana de Valores,
siendo estos dos requisitos sine qua non para obtener el derecho o elegibilidad
de los créditos fiscales. Si los créditos fiscales son ajustados a la baja o
eliminados en su totalidad, el retorno del Emisor puede verse afectado.

c. Beneficios exclusivos al primer suscriptor: Los creditos fiscales derivados de la
Ley 80 de 2012, como la misma ha sido enmendada y reglamentada hasta el 31
de diciembre de 2021, contempla gue solc el primer adquiriente de los titulos
de esta oferta podrd solicitar a la Direccion General de Ingresos el
reconocimiento de los créditos fiscales a su favor

B. El Emisor:

=
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Riesgo por ausencia de razones financieras: A la fecha de impresion del presente prospecto

informativo, el Emisor se encuentra aun en fase preoperativa; por ende, no ha generado
ingresos y en consecuencia no es posible presentar razones de rendimiento sobre activos
(ROA) ni sobre patrimonio (ROE). En cuanto al apalancamiento, al 31 de diciembre de 2021y
28 de febrero de 2022 la relacion deuda a patrimonio fue de -5.26 veces y -2.77 veces,
respectivamente, debido a que en etapa preoperativa los gastos han consumido los aportes
iniciales al capital del Emisor volviendo negativo su patrimonio total

Riespo por la ausencia de historial operativo: EI Emisor, Hotel Saxony Bocas, S.A., fue

constituido en el mes de octubre de 2021 con el unico proposito de construir y operar un
proyecto de hoteleria el cual aun no ha iniciado operaciones. Por ende, el Emisor no posee
una trayectoria o historial operativo que le permite a prospectivos inversionistas analizar
para tomar una decision de inversion informada en cuanto a los beneficios de invertir en esta
oferta publica de titulos de participacion patrimonial.

Riesgo operacional o del giro de negocios: Se proyecta que el Emisor recibira flujos de

ingresos de la actividad hotelera y turistica una vez inicie operaciones. Una disminucion en la
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industria de turismo de la Republica de Panama puede afectar adversamente la capacidad
del Emisor de retribuir la inversion a sus Accionistas Comunes Clase B.

Riespo por la ausencia total o parcial de implementacion de politicas de gobierno
corporativo: Siendo el Emisor una sociedad recientemente creada, que no ha iniciado
operaciones y que su objetivo de negocios es el desarrollo de un proyecto turistico en la
Provincia de Bocas del Toro (Hotel Saxony Bocas), no cuenta con manuales contentivos de la
Politica de Gobierno Corporativo.

Riesgo por dafios ocasionados por desastres naturales: La Provincia de Bocas del Toro no es
ajena a desastres naturales, tales como: sequias, lluvias extremas, huracanes, ciclones, el
aumento del nivel del mar, las marejadas, las temperaturas extremas, como también,
amenazas de origen geo- tectonicos (sismos, tsunamis, volcanes, deslizamientos etc.) Un
desastre natural podria ocasionar dafios severos sobre los activos del Emisor. El Emisor no
puede asegurar que los dafios sufridos por desastres naturales o geo-técnicos sobrepasen el
limite de sus polizas de Seguro, por lo cual tendrian un efecto adverso en el negocio del
Emisor.

Riesgo por limitacion de responsabilidad: De conformidad a la Ley No. 32 de 1927, los
accionistas de una sociedad andénima -como el Emisor- solo son responsable por el monto de
sus aportes.

c. El Entorno:

wn

Riesgo derivado de la economia panamefia: Todas las actividades del Emisor se desarrollaran
dentro de la Republica de Panama. Asi las cosas, la capacidad del Emisor de generar
resultados operativos depende de las condiciones politicas y economicas de Panama.

Riesgo por la politica macroeconomica de Panama: Modificaciones en la politica economica
o monetaria del gobierno panamefio podria afectar la industria de turismo y, por ende, tener
un impacto negativo adverso en la condiciones financieras del Emisor, lo cual no puede ser
medible a la fecha.

Riesgo por escenario politico: La economia panameria esta ampliamente ligada a los vaivenes
politicos que tengan lugar en el pais. En ese orden de ideas, se percibe que disturbios
politicos que generen incertidumbre en cuanto al futuro financiero y del mercado laboral
podrian afectar la capacidad del Emisor de obtener materias primas para la construccion del
proyecto a precios razonable, asi como su capacidad de contar con mano de obra calificada
e idonea.

Riesgo cambiario: Desde 1904, con la suscripcion del Convenio Taft, la Republica de Panama
ha utilizado el “dolar” como moneda de curso legal. Desde tal instrumento juridico, y ya luego
bajo otro fundamento legal, se usa el “dolar” de los Estados Unidos de América como la
moneda de curso legal. Como tal, en Panama no existe un Banco Central que maneje la
politica monetaria del pais, ni funcione como prestamista del ultimo recurso.

Riesgo de inflacion: Se refiere al riesgo de aumento de precios de los materiales, de mano de
obra y de servicios que, como consecuencia, causen un declive en el poder adquisitivo del
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Emisor. De igual forma, una disminucion del poder adquisitivo de las personas, podria
impactar a la baja las tasas de ocupacion del hotel.

Riesgo de modificaciones a las leyes que regulen la industria del turismo en Panama: Hotel
Saxony Bocas cuenta con su inscripcion en el Registro Nacional de Turismo desde el 14 de
diciembre de 2021, estando sujeto a la regulacion panamefia siendo su regulador primario la
Autoridad de Turismo de Panama ("ATP”). Cualquiera enmienda en las leyes o regulaciones
aplicables al Emisor, o adopcion de nuevas regulaciones, podrian causar retrasos en las
etapas de desarrollo del proyecto; o bien incremento en los costos, ambos escenarios que
causarian un perjuicio palpable en las operaciones del Emisor.

Riesgo economico y financiero por la pandemia Sars-CoV-2 (COVID-19): La pandemia de
coronavirus COVID-19 es la crisis de salud global que define el siglo XXI* y el mayor desafio
enfrentado por la humanidad desde la Segunda Guerra Mundial. Desde su aparicion en Asia,
a finales del afio 2019 el virus ha llegado a los continentes de Africa, Américas, y Europa,
incrementado cada dia su rata de propagacion. Panama -al igual que otros paises- ordend
cuarentena a los ciudadanos, canceld grandes reuniones, convenciones nacionales e
internacionales, conciertos, ferias, entre otros, que impactaron negativamente la industria
del turismo y hoteleria.

Segun datos de la Organizacion Mundial del Turismo ("OMT”) durante los diez primeros
meses del afio 2020, el turismo retrocedio a los niveles de 1990 con una caida estimada del
mas del 70%."

La incertidumbre sobre lo que pueda regir en el futuro de la actividad turistica después del
COVID- 19 ha traido un debate académico y profesional en los dltimos meses en Panamd y el
mundo, esta imposibilidad de prever lo que pueda ocurrir para el pais tiene un elevado costo
en cuanto a la capacidad de diseflar las politicas correctas, o al menos mas viables, para
superar la situacion actual del sector, que en este momento se encuentra sumido en una
gran caida de su valor econémico y social producto de la pandemia.

No obstante, se estima que el Emisor iniciara operaciones en una era post covid, traida -
principalmente- por la inmunidad de rebafio que la nueva variante del virus logré, al ser
altamente contagioso, pero menos invasivo y catastrofico en la salud.

D. La Industria:

1. Riesgo de Volatilidad: La volatilidad es un concepto estadistico que mide la variacion que se
produce en las cotizaciones de los activos financieros en un periodo de tiempo determinado.
El mercado de valores de Panama se caracteriza por su estabilidad, por lo que el riesgo de
volatilidad iria estrechamente relacionada a la fluctuacion en el precio de mercado de las
Acciones Comunes en particular.
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Riesgo por la naturaleza de la industria y la competencia: El Emisor operard comercialmente

dentro de laindustria de turismo y hoteleria. El Emisor estara sujeto a los riesgos relacionados
con la naturaleza y competencia de la industria de hoteleria, entre ellos: riesgo tecnologico,
operativa, contable, entre otros diversos. De igual forma, el sector de hoteleria compite con
otros participantes gue no les es aplicable el pago de ciertos impuestos o tributos y, por ende,
el margen de ganancia del Emisor por las operaciones del hotel podria verse afectado si
dichos participantes se proliferan hacia la Provincia de Bocas del Toro.

Riesgo por incremento de costos operativos: El Emisor podria ver atectado sus ingresos por

una subida en los costos necesarios para llevar a cabo sus operaciones, tales como
incremento en la tarifa de energia eléctrica, incremento en el costo de utilidades publicas,
impuestos nacionales y/o municipales.,

Riesgo por generacion o atraccion de clientes: El flujo de ingresos del Emisor depende de su
habilidad de captar nuevos cliente, de retenerlos y en su capacidad de aumentar su base de
cliente de forma periddica. No hacerse de una buena base de cliente, o de atraccion de
nuevos clientes, podria afectar la rentabilidad del Hotel Saxony Bocas, y sus resultados

operativos afectando, simultaneamente, a sus accionistas.
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. DESCRIPCION DE LA OFERTA.

I Detalles de la Oferta.

1. Autorizacién y tipo de valores.

Mediante Reunion Extraordinaria Conjunta de Junta de Accionistas y de Junta Directiva de la Sociedad
Hotel Saxony Bocas, S.A. celebrada el pasado 11 de noviembre de 2021, se autorizo la emision y
oferta publica de la totalidad de las Acciones Comunes Clase “B”, previo registro ante la
Superintendencia del Mercado de Valores, asi como su listado para negociacién en la Bolsa
Latinoamericana de Valores (Latinex).

Los valores que se ofrecen publicamente mediante el presente Prospecto Informativo son Acciones
Comunes.

La Fecha de Oferta Inicial de las Acciones Comunes sera el 13 del mes de julio del afio 2022, previa
autorizacion concedida mediante Resolucién SMV No. 253-22 de 7 de julio de 2022, o en aquella
fecha posterior a la Resolucion que otorgue el registro de la presente emision de acciones para su
oferta publica.

2. Cantidad.

La Junta de Accionistas y Junta Directiva del Emisor autorizaron la emision para venta mediante oferta
publica de la totalidad de las Acciones Comunes Clase “B”, es decir siete mil quinientas (7,500)
Acciones Comunes Clase “B”.

3. Emisor.

Las Acciones Comunes seran emitidas y ofrecidas publicamente por Hotel Saxony Bocas, S.A. de
forma directa. El Emisor no ha entablado negociaciones con ninguna persona con el objeto de que
ésta sea oferente de las Acciones Clase B.

No obstante la generalidad de lo anterior, nada obsta para que un tenedor registrado de las Acciones
Clase B se convierta, eventualmente, en un oferente de las Acciones Clase B del Emisor.

4. Precio Inicial de la Oferta.

Las Acciones Comunes seran ofrecidas por Emisor, inicialmente, en el mercado primario a un precio
por accion de Mil Seiscientos Setenta Délares 00/100 (US$1,670.00). El total de la emision de las
Acciones Comunes Clase B serd de DOCE MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL DOLARES
(US$12,525,000.00). Notese que la inversion declarada ante la Autoridad de Turismo de Panama es
la suma de US$12,116,339.00, y solo hasta dicho monto se podra ser elegible a obtener los incentivos
tributarios otorgados por la Ley No. 80 de 2012.

Al 31 de diciembre de 2021 y 28 de febrero de 2022, la relacion Monto Total de esta Emision sobre
el Capital pagado del Emisor era de 9,277.8 veces.
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El Emisor esta facultado para ofrecer las Acciones Comunes a un precio mayor o inferior, segin las

condiciones del mercado.

Cada Accidon Comun serd entregada contra el pago del precio de venta acordado para dicha Accién
Comun en la Fecha de Liquidacion.

La “Fecha de Liquidacion” de una accidn sera la fecha en la que el Emisor reciba el pago del precio de
venta acordado para dicha accion,

5. Inversionistas y Ausencia de Limite de Inversion.

La oferta publica de las Acciones Comunes no esta dirigida a ningun tipo de inversionistas en
particular. Por tanto, las Acciones Comunes no seran ofrecidas a inversionistas que presenten un
perfil especifico y podran ser adquiridos por todo aquel que desee realizar una inversiéon en dichos
valores, siempre y cuando exista disponibilidad en el mercado.

Igualment(’, la emisidn no mantiene limitantes en cuanto al numero de tenedores o restricciones a
los porcentajes de tenencia que puedan menoscabar la liquidez de las acciones. Ademas, no existe
restricciones en las transferencias de estas acciones.

6. Plazoy Pago de Capital.

Las Acciones Comunes no tienen plazo de vencimiento, y por ende no existe plazo para el pago del
capital invertido.

Es meritorio resaltar que las Acciones Comunes son un titulo de participacion en el capital de una
empresa, tal es el caso del emisor; y no asi, un titulo de deuda (por ejemplo, bonos) que conlleva en
si el pago del capital invertido, bien sea por recompra o por incumplimiento de términos vy
condiciones.

7. Mercado.

Inicialmente, la oferta publica de las Acciones Clase B del Emisor solo serdn ofrecidas de manera
publica en la Republica de Panama y a través de Latinex. Dicha solicitud de listado de valores para
negociacion en oferta publica se aportd simultdneamente a la solicitud ante la SMV mediante el
sisterma de ventanilla unica, el pasado 11 de abril de 2022.

A la fecha de impresion del presente prospecto, El Emisor no ha solicitado el registro o listado de las
Acciones Clase B en una bolsa u otro mercado organizado fuera de la Republica de Panama, y no se
prevé que la oferta se vaya a listar en otro mercado organizado

Llegado el caso en que el Emisor estime prudente listar la presente oferta para mercado secundario
en un mercado distinto a Latinex, se procedera con la enmienda a este prospecto informativo de
forma posterior a la emision de un Hecho de Importancia, segun lo establecido en el acuerdo
reglamentario adoptado por la SMV.




8. Pagos de Dividendos.

La Junta Directiva sera la responsable de declarar los dividendos, el Emisor no tiene restricciones
especiales para la declaracion y pago de dividendos.

Como cualquier sociedad que ejerza actividades comerciales locales, de acuerdo a las normas
generales del Cédigo de Comercio y las normas especiales de la Ley No. 32 de 26 de febrero de 1927
sobre Sociedades Anonimas, el Emisor podra declarar dividendos sobre utilidades netas generadas
dentro de un ejercicio social, de acuerdo a sus registros contables y previa declaraciéon de los mismos
mediante resolucion de la Junta Directiva.

Aun cuando la sociedad registre utilidades, la Junta Directiva del Emisor podra optar por no declarar
dividendos o declararlos por un valor inferior al total de las utilidades generadas. Si la Junta Directiva
del Emisor resuelve declarar dividendos, deberd establecer en la resolucion respectiva el periodo al
cual corresponden, el valor a distribuir por accion y la fecha de pago de los mismos.

Para tener derecho a recibir dividendos, el tenedor debe estar registrado en el Registro que a tales
fines administrard el Agente de Pago, Registro y Transferencia, a la fecha en que el Emisor declare el
dividendo.

Cuando sea el caso, el Emisor comunicard la decision adoptada por su Junta Directiva de distribuir
dividendos mediante un “Hecho de Importancia” remitido tanto a la SMV como a la Latinex Bolsa y
divulgado de conformidad con lo dispuesto por el Acuerdo No. 3-2008 de 31 de marzo de 2008. En
dicho comunicado de Hecho de Importancia se contendran los detalles del monto del dividendo
declarado por accién, la fecha de corte usada para la determinacién de los accionistas que tendrdn
derecho a los mismos y la fecha de pago prevista.

9. Forma de Pago de los Dividendos.

El Emisor no tiene obligacion de pagar dividendos, y es esperado que dentro de los cinco (5) primeros
afnos de la fecha de oferta inicial de las Acciones Comunes Clase B el Emisor no declare dividendos.

En el escenario que el Emisor decida proceder con el pago de dividendos, los mismos deben proceder
totalmente de afios fiscales previos, y deberan cancelarse en dinero pagados en dolares de los
Estados Unidos de América, o en aquella otra moneda de los Estados Unidos de America que en
cualquier momento sea circulada como moneda legal para el pago de deuda publica o privada en
dicho pais.

Para aquellas acciones emitidas de forma global, consignados en Central Latinoamericana de Valores,
S.A. (Latinclear) y sujetos al régimen de tenencia indirecta, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia debera efectuar los pagos a través de Latinclear. Recibidas las sumas por Latinclear,
ejecutara los pagos que correspondan a los respectivos Participantes, y estos a su vez los pagaran a
los Tenedores Indirectos.




Para aquellas acciones emitidas de forma individual, el pago de dividendos se realizard en cualquiera
de las siguientes formas, a opcion del Tenedor Registrado de las Acciones Clase B:

1. Mediante (i) cheque de gerencia emitido a favor del Tenedor Registrado de las acciones, o
(i) crédito a una cuenta bancaria mantenida por el Tenedor Registrado de las acciones a la
cuenta indicada por el Tenedor Registrado de las acciones a traves del sistema ACH, SWIFT o
cualquier otro sistema de transferencia bancaria nacional o internacional.

2. Enelevento que el Tenedor Registrado sea una Central de Valores, dichos pagos se realizaran
de acuerdo con los reglamentos y procedimientos de dicha Central de Valores.

10. Fecha de Oferta Inicial.

La Junta Directiva del Emisor previé como Fecha de Oferta Inicial el dia 13 de julio de 2022.

No obstante la generalidad de lo anterior, el Emisor solo podran hacer la oferta inicial una vez la SMV
haya expedido la Resolucion mediante la cual registra la emision y autoriza su oferta publica en
Panama.

11. Fecha de Emisién.

La “Fecha de Emisién”, como se indica en el Anexo No. 3 (Definiciones), se refiere a aquella fecha en
la que el EMISOR efectivamente expide las ACCIONES COMUNES CLASE B que serdn objeto de registro
ante la Superintendencia del Mercado de Valores, una vez las mismas han sido colocadas o vendidas.

En este orden de ideas, a partir de la Fecha de Emision los tenedores de las Acciones Comunes Clase
B tendran derechos y obligaciones en su calidad de accionistas, como por ejemplo derechos politicos,
y derechos econdmicos.

La Fecha de Emisidn corresponde a “T+2”, por lo que la Fecha de Emision de la primera colocacién
de Acciones seria el 13 de julio de 2022. | a lunta Directiva del Emisor contempla que, para la fecha
antes indicada, tanto el proceso de registro ante la SMV, como el listado para negociacion en Latinex
habran culminado de manera satisfactoria y, por ende, las Acciones Clase B estaran disponibles para
su colocacion a traves de un mercado organizado.

12. Historial de Precio.

Hotel Saxony Bocas, es decir el Emisor, es una compafnia o sociedad anonima de reciente
constitucion, y teniendo como objeto de negocios el desarrollo, construccion y futura operativa del
Hotel Saxony Bocas.

Por lo anterior, el Emisor no les es dable proporcionar a los inversionistas un “historial de precio”
sobre sus acciones representativas de capital.

13. Dilucién.

.40




Entendiendo el concepto de “dilucion accionaria” como la disminucion de la participacion accionaria
como resultado de la emision de nuevas acciones

No existira disparidad entre el valor de las Acciones Clase “B” a ofrecerse al publico en general y el
precio al que podrian adquirirlas los directores, dignatarios, y otras personas relacionadas al Emisor.

De colocarse la totalidad de las Acciones Clase “B” sujetas a esta oferta publica, a saber, siete mil
quinientas (7,500), y segun el valor estimado para la colocacion inicial (US$1,670.00), el valor en los
libros para las Acciones Clase “A” serd de USS 1,406.20.

Por otro lado, los actuales accionistas que hoy representan el cien por ciento (100%) de la tenencia
accionaria, al colocarse la primera emision de la oferta publica descrita en el prospecto informativo
pasarian a tener un quince con tres décimas por ciento (15.3%), reflejando una dilucion inmediata en
su participacion o propiedad accionaria del Emisor.

14. Precio Inicial de Oferta.

La Junta Directiva y Junta de Accionistas del Emisor concluyeron en que el valor inicial de colocacion
de las Acciones Clase “B”, objeto de este prospecto informativo, asciende a MIL SEISCIENTOS
SETENTA DOLARES* (US$1,670.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América por
accion comun nominativa, considerando, entre ellos, los siguientes hechos cuantificables:

In

1. El precio o valor de adquisicion de la(s) finca(s) donde sera construido el “Hotel Saxony

Bocas”;

2. Elavaluo sobre las finca(s) antes mencionada (s) preparado por TASACIONES INMOBILIARIAS,
S.A. (también denominada “TINSA PANAMA” o “TINSA”}. TINSA es una sociedad andnima
constituida de conformidad a las leyes de la Republica de Panama e inscrita en la Seccion
Mercantil del Registro Publico a Folio No. 726144 (5).

3. Los gastos legales, impuestos y demas dinero que los accionistas han destinado en aras de
hacerse del libre uso y disfrute de la(s) finca(s) donde sera construido el “Hotel Saxony
Bocas”;

4. Los gastos procedimentales para el registro del proyecto ante la Autoridad de Turismo de
Panama, SMV y Latinex; y

5. Los gastos de pre construccion, construccion y disefio de

|u

Hotel Saxony Bocas”

Las Acciones Clase “B” serdn entregadas contra el pago del precio de venta acordado para dicha
Accidn, mas dividendos acumulados hasta la Fecha de Liguidacion. La “Fecha de Liquidacion” de una
Accion Clase “B” serd la fecha en la que el Emisor reciba el pago del precio de venta acordado para
dicha Accion Clase “B”.

15. Inversionistas y Ausencia de Limite de Inversién.

Yale largo del Prospecto Informativo, y otros “Documentos de la Emisidn” la palabra "ddlares’ o el signo "USS” es referencia al o

Estados Unidos de Amérnica moneda que es de cur egal en dicha junisd f
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La oferta publica de las Acciones Clase “B” no esta dirigida a ningun tipo de inversionistas en
particular. Por tanto, las Acciones objeto de la presente Emision no seran ofrecidos Unicamente a
inversionistas que presenten un perfil especifico y podran ser adquiridos por todo aquel que desee
realizar una inversion en dichos valores, siempre y cuando exista disponibilidad en el mercado.

Igualmente, la emision no mantiene limitantes en cuanto al numero de Tenedores o restricciones a
los porcentajes de tenencia que puedan menoscabar la iquidez de las Acciones.

16. Derecho Convertible.

Las Acciones Comunes Clase “B” no posean derechos a ser convertibles o tengan derechos de
suscripcion para la adquisicion de las mismas.

17. Ausencia de Derecho Preferente de Suscripcion.
Ni los accionistas, directores, dignatarios, y/o ejecutivos del Emisor, ni otros terceros tendran derecho
de suscripcion preferente sobre las Acciones Clase “B” a que se refiere este Prospecto. Los
accionistas, directores, dignatarios y/o ejecutivos del Emisor podran comprar las Acciones Clase “B”
de la presente Emision si asi lo desean, participando bajo las mismas condiciones de mercado que los
demas inversionistas.

18. Forma de Emisidn y Representacién de las Acciones Comunes Clase “B”.

Los Acciones Clase “B” objeto del presente prospecto informativo para su oferta publica, sélo seran
emitidas como titulos nominativos y registrados.

1. Acciones Globales

Las Acciones Globales solamente seran emitidas a favor de una central de valores, en uno o mas
titulos globales, en forma nominativa y registrada. Inicialmente, las Acciones Globales seran emitidas
anombre de la Central Latinoamericana de Valores, S.A. (“Latinclear”), quien acreditard en su sistema
interno el monto de capital que corresponde a cada una de [as personas que mantienen cuentas con
Latinclear (el “Participante” o en caso de ser mas de uno o todos, los “Participantes”). Dichas cuentas
seran designadas inicialmente por el Emisor o la persona que éste designe. La propiedad de los
derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales estard imitada a Participantes o a personas
que los Participantes le reconozcan derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales. La
propiedad de los derechos bursdtiles con respecto a las Acciones Globales sera demostrada, y el
traspaso de dicha propiedad serd efectuado Unicamente a través de los registros de Latinclear (en
relacion con los derechos de los Participantes) y los registros de los Participantes (en relacién con los
derechos de personas distintas a los Participantes). £l Tenedor Registrado de cada Accion Global sera
considerado como el Unico propietario de dicha Accion en relacion con todos los pagos que deba
hacer el Emisor, de acuerdo a los términos y condiciones de 1as acciones

Siempre que latinclear sea el Tenedor Registrado de las Acciones Globales, Latinclear sera
considerado el Unico propietario de las Acciones Clase “B” representados en dichos titulos globales;
los propietarios de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales no tendran derecho a
que porcidn alguna de las Acciones Globales sea registrada a nombre suyo. En adicion, ningun
propietario de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales tendra derecho a transferir




dichos derechos, salvo de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de Latinclear. Un inversionista
podréa realizar la compra de las acciones a través de cualquier casa de valores siempre que dicha casa
de valores sea, a la vez, Participante de Latinclear.

lgualmente, los pagos de dividendos bajo las Acciones Globales se haran a Latinclear como el Tenedor
Registrado de los mismas. Serd responsabilidad exclusiva de Latinclear mantener los registros
relacionados con, o los pagos realizados por cuenta de los propietarios de derechos bursatiles con
respecto a las Acciones Globales y por mantener, supervisar y revisar los registros relacionados con
dichos derechos bursatiles.

_Latinclear, al recibir cualquier pago de dividendos en relacion con las Acciones Globales, acreditard
las cuentas de los Participantes en proporcion a sus respectivos derechos bursatiles con respecto a
las Acciones Globales, de acuerdo a sus registros. Los Participantes, de manera simultanea e
inmediata, lo acreditard a las cuentas de custodia de los propietarios de derechos bursatiles con
respecto a las Acciones Globales, en proporcidn a sus respectivos derechos bursatiles.

Notese que los traspasos entre Participantes de Latinclear debera cumplir con los los reglamentos y
procedimientos de Latinclear, mismaos que han sido previamente autorizados por la SMV.

En vista de que Latinclear unicamente puede actuar por cuenta de los Participantes, quienes a su vez
actuan por cuenta de otros intermediarios o tenedores indirectos, la habilidad de una persona
propietaria de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales, de dar en prenda sus
derechos a personas o entidades que no son Participantes, podria ser afectada por la ausencia de
instrumentos fisicos que representen dichos intereses.

Latinclear le ha informado al Emisar lo siguiente:

a. Que tomara cualquier accidn permitida a un Tenedor Registrado, Unicamente
de acuerdo a instrucciones de uno o mas Participantes a favor de cuya cuenta se
hayan acreditado derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales, y
unicamente en relacién con la porcidn del total del capital de las acciones con
respecto a la cual dicho Participante o dichos Participantes hayan dado
instrucciones,

b. Que es una sociedad andnima constituida de acuerdo a las leyes de la
Republica de Panama y que cuenta con licencia de central de custodia,
liquidacidon y compensacion expedida por la SMV.

c¢. Que fue creada para mantener valores en custodia a favor de sus
Participantes, y asi facilitar la compensacion y liquidacion de transacciones
de valores (o instrumentos financieros) entre Participantes, mediante el
mecanismo de anotacion en cuenta, eliminando de esta forma la necesidad
de movimiento de certificados fisicos y, por ende, los riesgos que una
tenencia fisica de valores conlleva.

Los Participantes de Latinclear incluyen casas de valores, bancos y otras centrales de custodia; en un
futuro, podran también incluir otras organizaciones. Los servicios indirectos de Latinclear estan
disponibles a terceros como bancos, casas de valores, fiduciarios o cualesquiera personas que
compensan o mantienen relaciones de custodia con un Participante, ya sea directa o indirectamente.
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Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo y en los términos y condiciones del Acuerdo con
el Emisor celebrado entre Latinclear y el Emisor, obligara a Latinclear y/o a los Participantes o podra
interpretarse en el sentido de que Latinclear y/o los Participantes garantizan a los Tenedores
Registrados y/o a los tenedores efectivos de las Acciones la recuperacion de los valores invertidos en
las Acciones. Todo pago que se haga a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase “B” en
concepto de pago de dividendos declarados, se hara con el dinero que para estos fines proporcione
el Emisor.

Latinclear no asume responsabilidad alguna de efectuar un pago debido por el Emisor si, a la fecha
de dicho pago, no cuenta con disponibilidad de fondos transferidos por el Emisor para tales
propositos.

2. Acciones Individuales

El Emisor, o terceras personas facultadas para tales efectos, podra emitir las Acciones Clase “B” como
Certificado Individuales a favor de cualquier persona que no sea una central de custodia. Cualquier
tenedor de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales podra solicitar la conversion de
dichos derechos bursatiles en Acciones Individuales mediante solicitud escrita dirigida al Participante
que le ha reconocido derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales. Para tales efectos, el
solicitante deberd enviar una solicitud de rematerializacion de las Acciones Clase “B” de las cuales es
el legitimo propietario, dirigida a Latinclear formulada de acuerdo a sus reglamentos vy
procedimientos, presentada a través de un Participante.

En todos los casos, las Acciones Individuales entregados a cambio de Acciones Globales o derechos
bursdtiles con respecto a las Acciones Globales seran registradas en los nombres que el Participante
correspondiente le indique al Agente de Pago, Registro y Transferencia {(como representante del
Emisor) por escrito y emitidos en las denominaciones aprobadas conforme a la solicitud de Latinclear.

Correrdn por cuenta del tenedor de derechos bursatiles que solicita la emision de las Acciones
Individuales cualesquiera costos y cargos en que incurra, directa o indirectamente, el Emisor en
relacion con la emision de dichas Acciones Individuales.

19. Emisién, Autenticacién y Registro.

El Emisor realizara la emision de las Acciones Clase “B” inicialmente en uno o mas macrotitulos o
titulos consignados en una central de valores, los cuales podran ser intercambiados por titulos
individuales. Para que las acciones sean una obligacion valida, legal y exigible del Emisor, las mismas
deberdan ser firmados en nombre y representacion del Emisor por las personas designadas para tales
efectos, de tiempo en tiempo, y podra ser firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, como diligencia de autenticacidn, en la fecha que el Emisor reciba valor por
dichas Acciones Clase “B”.

La autenticacion de las Acciones Clase “B” no implicard, de manera alguna, que el Agente de Pago,
Registro y Transferencia garantiza Ias obligaciones de pago del Emisor con respecto a las Acciones
Clase “B”. Las firmas en los certificados de las Acciones Clase “B” podran ser impresas, pero al menos
una de las firmas, deberd constar en original.
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Cada Accién Comun sera fechada y registrada por el Emisor en el dia de su expedicidén (“Fecha de
Expediciéon”).

El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra en sus oficinas principales un registro de las
Acciones Clase “B”(en adelante el “Registro de Tenedores”) de los tenedores las Acciones Clase “B”
(en adelante, los “Tenedores Registrados”), en el cual se anotaréd:

a. la Fecha de Expedicidn de cada Accidn, el nimero de Accion de que sea titular cada Tenedor
Registrado;

b. el nombre y direccion del Tenedor Registrado de cada uno de las Acciones Clase “B” que sea
inicialmente expedida, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o
cesionario del mismo;

c. laforma de pago de los dividendos, elegida por cada Tenedor Registrado;

d. los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se han establecido sobre las
Acciones Clase “B”;

e. elnombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores Registrados o de |a
persona que haya adquirido poder de direccion de acuerdo a la ley; y

f. cualquier otra informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia, considere

conveniente.
A su vez, se mantendra la siguiente informacion:

Acciones Clase “B” emitidos y en circulacién:
a. por denominacion y numero
Acciones Clase “B” no emitidos y en custodia
Acciones Clase “B” cancelados:
d. por vencimiento o recompra,
b. por reemplazo por Acciones Clase “B” mutilados, destruidos, perdidos o
hurtados o por canje por Acciones Clase “B” de diferente denominacion
¢. Acciones Clase “B” no emitidos por numero vy,
d. Cualqguier otra informacion que el Agente de Pago considere conveniente,

En adicion a lo anterior, el Agente de Pago enviard informes mensuales al Emisor, los cuales deben
contener la siguiente informacion, a saber:

1. La fecha de expedicion de cada Accion Clase “B” vy el nombre y la direccién de la(s)
persona(s) a favor de gquien(es) las Acciones Clase “B” sean inicialmente expedidos,
asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios de los mismos.

2. Las Acciones Clase “B” emitidas y en circulacion, por denominacidon y numero.

Las Acciones Clase “B” canceladas o recompradas, asi como las reemplazadas por
haber sido mutiladas, perdidas, destruida o hurtadas, o por canje por Acciones Clase
“B” de diferente denominacion.

Los Acciones Clase “B” son solamente transferibles en el registro. No existen restricciones para la

transferencia de las Acciones Clase “B”. No obstante, el Emisor recomienda a todo potencial
inversionista, leer “Incentivos Fiscales a la Inversién Turistica” mas adelante en este Prospecto

Informativo
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20. Titularidad.

Las Acciones Comunes Clase B de esta emision, seran emitidas unicamente de forma nominativa,
totalmente pagadas y registrada.

En ningun caso se permitird Acciones Clase “B” emitidas al portador
21. Depésito Previo.

A fin de cumplir con lo exigido en el articulo 202 del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999, el Emisor
ha establecido el deposito previo de las Acciones Comunes Clase “B” con la Latinclear, sociedad
organizada y existente de acuerdo con las leyes de Panama, y que cuenta con licencia otorgada por
la SMV para actuar como central de valores. El deposito se ha hecho mediante |a entrega de un
Macrotitulo.

22. Régimen de Tenencia Indirecta.

Aquellas personas, naturales o juridicas, que inviertan en las Acciones Comunes Clase B del Emisor
tendran su derecho de propiedad en dichas Acciones consignados e inmovilizados ante una central
de valores debidamente autorizada para operar en la Republica de Panama, y estara sujeta al
“Régimen de Tenencia Indirecta”, mismo que se encuentra debidamente regulado en el Capitulo
Tercero del Titulo X del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999, “por el cual se crea la Comision
Nacional de Valores (...)", hoy Superintendencia de Mercado de Valores,

De conformidad a la ley aplicable, notese que el inversionista bajo el Régimen de Tenencia Indirecta
adquiere el “cardcter” o “calidad” de “Tenedor Indirecto” en relacion con aquellas Acciones Comunes
que se encuentran debidamente consignadas e inmovilizadas ante una central de valores autorizada
para operar en la Republica de Panama, y comprados a su favor a través de una casa de valores o un
intermediario, y como tal, adquirird derechos bursatiles sobre las Acciones Comunes de conformidad
con lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999

Para los efectos del presente prospecto informativo y de los “documentos de la emision” , el término
“Tenedor” significa el propietario del valor [la Accién Comun Clase B|, independientemente sea
“Tenedor Indirecto” o “Tenedor Registrado”.

La Junta Directiva y de Accionistas del Emisor autorizo que las Acciones Comunes Clase B puedan
consignarse y transferirse a través de Latinclear, o cualquier otra central de valores debidamente
autorizada para operar en la Republica de Panama. Por lo tanto, el Emisor podra representar las
Acciones Clase B mediante la emision de titulos globales o Macrotitulos a favor de dichas centrales
de valores.

En este orden de ideas, y como fue expresado a priori, el Emisor ha contratado a Latinclear para
actuar como la Central de Valores en relacion con la oferta publica de las Acciones Comunes. Por lo
tanto, Latinclear sera el Tenedor Registrado de las Acciones Comunes Clase B y considerado por el
Agente de Pago, Registroy Transferencia, asi tambien por el Emisor, como el unico propietario de las
Acciones Comunes Clase B, mientras que los inversionistas seran considerados Tenedores Indirectos
y como tal, adquiriran derechos bursatiles sobre las Acciones Comunes de conformidad con lo
dispuesto en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999. El inversionista, en su condicion de Tenedor
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Indirecto de las Acciones Comunes podra ejercer sus derechos bursatiles de acuerdo a la ley, los
reglamentos y procedimientos de Latinclear.

Latinclear ha informado al Emisor que tomara cualquier accion permitida a un Tenedor Indirecto de
las Acciones Clase B unicamente de acuerdo a instrucciones de uno o mds Participantes a favor de
cuya cuenta se hayan acreditado derechos bursatiles con respecto de las Acciones Clase B y
unicamente en relacion con la porcion del total del capital de las Acciones Clase B sobre la cual dicho
Participante o Participantes hayan dado instrucciones

El inversionista que solicite que las Acciones Comunes que adquiera sean emitidos de forma fisica y
a su nombre, debe entener que, por ende, no estara sujeto al Régimen de Tenencia Indirecta.

En caso de que una Accion Comun tenga a dos (2) o mas personas como su Tenedor Registrado, las
instrucciones en relacion con estas Acciones Comunes Clase B que sean impartidas por aquellos al
Agente de Pago, Registro y Transferencia y al Emisor, se regirdn por las disposiciones de la Ley No. 42
de 1984, en especifico:
a. siseutiliza la expresion “y” en el Registro, se entendera como una acreencia mancomunada
y se requerira la firma de todos los Tenedores Registrados de dicha Accion Clase B
identificados en el Registro;
b. siseutiliza la expresion “0” se entendera como una acreencia solidaria y se requerird la firma
de cualquiera de los Tenedores Registrados de dicho Accion Clase B; y
c. si no se utiliza alguna de estas expresiones, o se utiliza cualquiera otra que no indique
claramente los derechos y obligaciones de cada uno, se entenderd como una acreencia
mancomunada y por lo tanto se requerird la firma de todos los Tenedores Registrados de
dicha Accidon Clase B que aparecen en el Registro.

Prestaran merito ejecutivo las certificaciones que expida el Emisor o aquellas que expida el Agente
de Pago, Registro y Transferencia, en relacion con los derechos que una persona tenga sobre valores
representados por medio de anotaciones en cuenta, asi como las que expida un intermediario en
relacion con los derechos bursatiles que hubiese reconocido sobre activos financieros en cuentas de
custodia. Bajo ningun concepto, las certificaciones antes citadas pueden considerarse “valor” para
los efectos de la Ley del Mercado de Valores de la Republica de Panama.

23. Transferencia de Derechos Bursétiles y de Acciones Emitidas Fisicamente.

De conformidad a los reglamentos y procedimientos de Latinclear, las transferencias de los derechos
bursatiles reconocidos a los inversionistas que ostenten la condicidon de Tenedores Indirectos sobre
las Acciones Comunes que estén depositadas y custodiadas en dicha entidad autoregulada, y que
estén acreditadas en las cuentas de los Participantes, serdn efectuadas por Latinclear.

Las Acciones Clase “B” son Unicamente transferibles en el Registro de Tenedores administrado por el
Agente de Pago, Registro y Transferencia. Cuando sea presentada una Acciones Clase “B”al Agente
de Pago, Registro y Transferencia con el objetivo de que éste registre su transferencia,
especificamente en el caso de Acciones Clase “B” Individuales, el Emisor entregara al Agente de Pago,
Registro y Transferencia el nuevo Certificado que éste emitira a favor del cesionario, de acuerdo a lo
establecido en esta seccion. Para ser transferidas, las Acciones Clase “B” deberdn ser debidamente
endosadas por el Tenedor Registrado a favor del cesionario, y proseguir con la pronta entrega de ésta
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al Agente de Pago, Registro y Transferencia, quien cancelard dicha Accion Clase “B” (la endosada),
expedird y entregara una nueva Accion Clase “B” al endosatario de las Acciones Clase “B” transferidas,
y anotara dicha transferencia en el Libro de Registro de Tenedores, Completado este procedimiento
en su totalidad, el nuevo certificado contentivo de la Accion Comun Clase “B” serd una obligacion
valida y exigible del Emisor, y gozard de los mismos derechos y privilegios que tenfa la accion
transferida. Toda Accion Clase “B” presentada al Agente de Pago, Registro y Transferencia para el
registro de su transferencia, deberda estar debidamente endosado por el Tenedor Registrado
mediante endoso especial, en forma satisfactoria a juicio del Agente de Pago, Registroy Transferencia
y, a solicitud del Agente de Pago, Registroy Transferencia o el Emisor, autenticada la firma de ambas
partes (endosante y endosatario) ante Notario Publico Autorizado.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia no tendra obligacion de anotar el traspaso en el Registro
de Tenedores, y podra retener el pago de capital o de dividendos que razonablemente creyese no
ser genuino y auténtico o sobre el cual exista algun reclamo, disputa, litigio u orden judicial con
relacion a su tenencia, propiedad, disposicion, secuestro, embargo, validez, legitimidad o
transferencia. La anotacion hecha por el Agente de Pago, Registro y Transferencia en el Registro de
Tenedores completard el proceso de transferencia de las Acciones Comunes.

En el evento de que se adquieran Acciones Clase B fuera de una Bolsa de Valores u otro mercado
organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia la transferencia de
dichas Acciones Clase B, se debera mostrar evidencia al Agente de Pago, Registro y Transferencia de
la retencién del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en concepto
de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta
de las acciones de que se trate, o bien evidencia de que la transferencia no esta sujeta al pago de
dicho impuesto. En este mismo orden de ideas, se recomienda leer la seccion denominada
“Incentivos Fiscales a la Inversidn Turfstica” incluida mas adelante en este prospecto informativo.

24. Canje y denominacién de los Acciones Comunes Clase B.

Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes emitidas fisicamente podran solicitar por escrito
al Agente de Pago, Registro y Transferencia el reemplazo o canje de una o mas Acciones Comunes de
las que sean titulares por otros de otra denominacién o la consolidacion de varias Acciones Comunes
por otros Acciones Comunes Clase B de otra denominacion, siempre que las Acciones sean de la
misma serie y que con respecto al certificado contentivos de las Acciones Clase B no pese orden
judicial que imposibilite la negociacién de las mismas. Dicha solicitud deberd estar acompafiada de
las Acciones Comunes que desean canjear debidamente endosadas.

La solicitud la realizara el Tenedor Registrado por escrito, al Agente de Pago, Registro y Transferencia,
en las oficinas principales de este dltimo y deberd estar acompafniada de los certificados de las
Acciones Comunes que desean canjear debidamente endosadas. Una vez presentada la solicitud de
acuerdo con lo contemplado en esta Seccidn, el Agente de Pago, Registro y Transterencia procederd
a anular los titulos canjeados y a entregar las acciones sustituidas, los cuales deberan coincidir en
cuanto al ndmero total con el del (de las) Accion (es) canjeada(s). Toda solicitud para la reposicion de
una accidén mutilada, destruida, perdida, robada, hurtada o indebidamente apropiada debera ser
dirigida por escrito al Agente de Pago, Registro y Transferencia, con copia enviada al Emisor,
acompafiando la fianza u otra garantia que para cada caso determine el Emisor y las pruebas que a
satisfaccion del Emisor y del Agente de Pago, Registro y Transferencia acrediten el robo, hurto,
destruccién, mutilacion, pérdida o apropiacion indebida, asi como cualquiera otra documentacion e
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informacion que soliciten el Emisar y/o el Agente de Pago, Registro y Transferencia. Una vez recibida
la documentacion anterior, el Emisor podrd autorizar al Agente de Pago, Registro y Transferencia a
que reponga la accion objeto de la solicitud de reposicion. No obstante, lo anterior, el Emisor siempre
podra exigir que se proceda mediante el tramite de un juicio de reposicion de titulos, sin perjuicio de

exigir las fianzas y garantias del caso.
25. Limitacion de Responsabilidad

Nada de lo estipulado en este Prospecto y en los términos y condiciones del macro titulo, obligard a
Latinclear y alos Participantes o podra interpretarse en el sentido de que Latinclear y los Participantes
garantizan a los Tenedores Registrados y Efectivos (cuentahabiente registrado) de las acciones, pago
a capital y dividendos correspondientes a las mismos.

26. Dineros No Reclamados.

Las sumas de capital y dividendos (cuando los mismos sean declarados y distribuidos) de las Acciones
Comunes que no sean cobradas por el Tenedor Registrado,o que no puedan ser entregadas a éste
por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, segun lo dispuesto en los términos y condiciones de
este Prospecto Informativo o de los “Documentos de la Emision”, o a consecuencia de haberse
dictado una orden de parte de alguna autoridad competente, no devengardn intereses con
posterioridad al Dia de Pago

Toda suma de dinero que el Emisor haya puesto a disposicion del Agente de Pago, Registro y
Transferencia para cubrir los pagos de capital y dividendos de las acciones (representadas mediante
titulos fisicos que no hayan sido consignadas e inmovilizados ante una central de valores) y que no
sea cobrada por el respectivo Tenedor Registrado luego de transcurrido un periodo de ciento ochenta
(180) dias calendarios después de pago capital vy del pago de dividendo (cuando aplique), serd
devuelta por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, al Emisor en dicha fecha, y cualquier
requerimiento de pago por parte del Tenedor Registrado con posterioridad a dicha fecha debera ser
dirigido directamente al Emisor, no teniendo el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
responsabilidad alguna por la falta de cobro en tiempo oportuno por parte del Tenedor Registrado.

27. Cancelacion.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia procederd con la anulacion, y la cancelacion, de todas las
Acciones Clase B que hayan sido recompradas, y aquellas que hubiesen sido reemplazadas de
conformidad con lo establecido en los términos y condiciones del Prospecto Informativo y de los
“Documentos de la Emision”.

28. Recompra Acciones Clase B.

El Emisor no contempla la recompra de las Acciones Comunes Clase B a la fecha del presente
Prospecto Informativo.
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No obstante la generalidad de lo anterior, el Emisor no podra recomprar las Acciones Comunes Clase
B dentro de un periodo de cinco (5) afios contados a partir de la Fecha de Emision aplicable para las

Acciones Clase B.

Transcurridos los cinco (5) afios a partir de la Fecha de Emision, el Emisor podra recomprar las
Acciones Comunes Clase B, de forma parcial o total, a través de Latinex mediante una oferta de
compra abierta a todos los inversionistas, y en cumplimiento del Reglamento Interno de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, S A,

En el escenario que, luego de transcurridos los cinco (5) afos previamente explicados, el Emisor opte
por efectuar recompras parciales o total, debera enviar una notificacion a todos los tenedores

registrados de las Acciones Clase B en la cual se indique, como minimo:

1. Precio de recompra;

2. Fecha en la cual se efectuara la recompra;

3. Plazo para entregar sus Acciones Clase B para recompra;

4. Si se requiere de un porcentaje minimo 0 mMaximo para proceder con la recompra

De requerirse un porcentaje minimo de aceptaciones y no recibir el mismo, la recompra no
se llevara a cabo y el Emisor podra, entonces, elegir por una oferta de compra a través de

Latinex.

Por el contrario, si se reciben mds aceptaciones para recompra del porcentaje maximo, el Emisor

recomprara a prorrata las aceptaciones de recompra recibidas.
La recompra no conlleva el pago de una prima de riesgo adicional para el inversionista.

La notificacidn, asi como la respuesta a las mismas, seran enviadas por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia al correo electronico indicado por cada tenedor registrado para recibir notificaciones,

con copia al Emisor.

El Agente de Pago debera tabular o calcular las aceptaciones de recompra recibidas, un dia habil
posterior a la fecha del plazo de recompra y notificar al Emisor, la SMV y Latinex el porcentaje de
aceptaciones para efectuar la respectiva recompra. Esta notificacion debera ser comunicada o
publicitada como un “Hecho de Importancia” de conformidad al Acuerdo reglamentario adoptado
por la SMV.

Una oferta de recompra de Acciones Clase B sera parcial cuando el Emisor ofrezca comprar hasta
determinado numero o porcentaje de las Acciones Clase B emitidas y en circulacion para tal fecha.
Se entendera que es una recompra total de las Acciones Clase B, cuando El Emisor busque u ofrezca
recomprar el cien por ciento (100%) de las Acciones Clase B emitidas y en circulacion en dicha fecha.

29. Prescripcion.
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Las obligaciones del Emisor que se deriven del Prospecto Informativo o de los “Documentos de la
Emisidn”, prescribirdn de acuerdo a lo previsto en las leyes de la Republica de Panama.

30. Ley y Jurisdiccién Aplicable.

Tanto la oferta publica de las Acciones Clase “B” del Emisor, asi como los derechos y las obligaciones
derivados de éstas, se regiran por las leyes de la Republica de Panama.

El Emisor y los Tenedores Registrados aceptan, irrevocablemente, que cualquier controversia,
diferencia o disputa que surja con motivo de la validez, interpretacion, ejecucion o terminacion de
las Acciones Clase “B”, serd resuelta mediante arbitraje en derecho y en espafiol, ante el Centro de
Conciliacion y Arbitraje de la Cadmara de Comercio, Industrias y Agricultura de Panama. El arbitraje se
llevara a cabo y seguira las reglas del referido centro.

II. El Agente de Pago, Registro y Transferencia.
1. Identificacién del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

El Emisor ha contratado los servicios profesionales de GLOBAL BANK CORPORATION para que brinde
sus servicios en calidad de Agente de Pago, Registro y Transferencia de la presente Emisidon.

GLOBAL BANK CORPORATION es una sociedad anonima constituida mediante Escritura Publica
No 14,421, fechada al 29 de diciembre de 1993, protocolizada en la Notaria Décima del Circuito
Notarial de Panama, e inscrita en el Registro Publico de Panama a Folio Electrénico No.281810
(S) desde el dia 3 del mes de enero de 1994,

GLOBAL BANK CORPORATION obtuvo su Licencia General para el ejercicio de actividades bancarias
mediante la Resolucion SBP-04-94 expedida el 3 de marzo de 1994,

GLOBAL BANK CORPORATION, banco 100% de capital panameno, inicia operaciones el 30 de junio de
1994, originalmente fue concebido como un banco netamente corporativo; sin embargo, ante el
crecimiento considerable de los primeros afios y con la vision de ser un jugador importante en el
sector financiero panamefio, adquirimos en 1999 el 100% del capital accionario de Colabanco,
convirtiéndonos en el primer grupo bancario que dio inicio a las fusiones y adquisiciones bancarias
en Panama.

Esta transaccion triplico los activos de GLOBAL BANK CORPORATION, pasando de 135 a 454 millones;
a partir del afio 1999 las tasas de crecimiento de Global Bank han sido sostenidamente mayores que

las de la industria.

En el 2019, GLOBAL BANK CORPORATION adquiere Banvivienda, logrando una cartera de mas de 200
mil clientes, con un abanico de servicios y productos financieros robustos los cuales se ajustan a las
necesidades de cada uno de sus clientes. La Junta Directiva del Agente de Pago, Registro vy
Transferencia, es decir, GLOBAL BANK CORPORATION esta conformada por profesionales en las areas
de administracion de negocios, comercio, banca, inversiones y seguros:

[ Director | Presidente | Jorge Vallarino Strunz ]




Director | Vicepresidente Felix B. Maduro

Director | Secretario Bolivar Vallarino Strunz
Director | Tesorero Jorge E. Vallarino M.,
Director Independiente Eddy Rene Pinilla

Director Independiente Alberto Aleman Zubieta
Director Stephen Wong

Director Domingo Diaz S.

Director lack Eskenazi Cohen
Director Ishak Bhiku Rawat
Director Alberto R. Dayan

Director Otto Wolfschoon Horna
Director Monica Garcia de Paredes de Chapman
Director Lillana Gomez Candanedo
Director Ana Cristina Rubinoff

Actualmente, el Gerente General de GLOBAL BANK CORPORATION es el Licenciado Jorge E. Vallarino
M, mientras que la Representacion Legal recae en Jorge E. Vallarino Strunz

Las oficinas principales de GLOBAL BANK CORPORATION estan ubicadas en el Corregimiento de Juan
Diaz, Urbanizacion Santa Maria Business District, Torre Global Bank

El Emisor ha constatado que GLOBAL BANK CORPORATION cuenta con la capacidad financiera,
herramientas tecnologicas y de sistemas, planes de contingencia, respaldos informaticos vy
tecnoldgicos, personal calificado y mantiene, en todo momento, acceso directo al sistema de pago
local e internacional (accesos a la Camara de Compensacion del Banco Nacional de Panama, y/o
sistemas SWIFT, entre otros).

Por los servicios en calidad de Agente de Pago, Registro y Transferencia, el Emisor pagara a GLOBAL
BANK CORPORATION un honorario anual para el primer afo de $10,000.00 + ITBMS. El primer pago
sera automaticamente descontado de los fondos recaudados por el Emisor como producto de la

oferta publica de valores

Los servicios de GLOBAL BANK CORPORATION cesaran de forma inmediata, y sin necesidad de

comunicacion previa, una vez no existan Acciones Clase B del Emisor emitidas y en circulacion.

2. Generalidades de la Designacién de Agente de Pago, Registro y Transferencia.

El Emisor ha contratado los servicios de GLOBAL BANK CORPORATION en calidad de Agente de Pago,
Registro y Transferencia de la oferta publica de sus Acciones Clase B detallada en este Prospecto
Informativo y en los Documentos de la Emision, ya que GLOBAL BANK CORPORATION tiene una
estructura administrativa, financiera, de personal y tecnolégica que garantiza la transparencia
durante la prestacion de los servicios para los cuales ha sido contratado.

No obstante, el Emisor se reserva el derecho de designar a futuro a otra institucion que realice las
funciones de Agente de Pago, Registro y Transferencia. De nombrarse otro Agente de Pago, Registro
y Transferencia, copia del contrato entre el Emisor y un nuevo Agente de Pago, Registro vy
Transferencia serd enviado a la SMV, a Latinex, a Latinclear y cualguiera otra entidad de indole
administrativa o judicial que en el futuro lo requiera
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3. Contrato para la Prestacién de Servicios en Calidad de Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

De los servicios

De conformidad con el Contrato para la Prestacion de Servicios de Agente de Pago, Registro vy
Transferencia suscrito entre GLOBAL BANK CORPORATION vy el Emisor, este ultimo prestara los

siguientes servicios:

2.

a. LLEVAR el Libro de Registro de Accionistas de los tenedores registrados de las
Acciones Clase B de EL EMISOR debidamente actualizado al final de cada dia habil. Este
registro podra ser llevado de manera electronica, e impreso a solicitud del EMISOR, la
SMVy la BLV

b. BJECUTAR la autenticacion, expedicion, registro, transferencia, cancelacion vy
reposicion de las Acciones Clase B de conformidad con los términos y condiciones del
presente Contrato de Agencia, de las Acciones Clase B y del Prospecto Informativo

Definitivo.

c. CERTIFICAR, previa solicitud del EMISOR, la identidad del Tenedor Registrado de una

o varias de las Acciones Clase B

d. ASISTIR al EMISOR en el cdlculo de los dividendos de las Acciones Clase B, v en la
distribucidn de estos, cuando el EMISOR decida repartir dichos dividendos. Inicialmente,

los dividendos deberan ser calculados anualmente

e. DECLARAR, de ser asi requerido por la mayoria de los Tenedores Registrados de las
Acciones Clase B, al EMISOR en EVENTO DE INCUMPLIMIENTO

f. Llegada la Fecha de Pago sin recibir los fondos suficientes para realizar el pago
programado, informar por escrito a los Tenedores Registrados, a la BLV, a la SMV de
Panama y al EMISOR que no pudo realizar el pago debido, segun corresponda por no

contar con los fondos suficientes para realizar dicho pago.

h. De ser necesario conforme a la ley, o cualesquiera modificaciones que se le hagan a
la Ley 80 durante el tiempo de vigencia del presente Contrato, retener en nombre y
representacion del EMISOR cualquier impuesto, tasa o contribucion que se genere con

respecto a las Acciones Clase B.

i. EIEMISOR declara conocer y aceptar que el Agente de Pago, Registro y Transferencia
proveera aquella informacion que en derecho deba proveer a los organismos
gubernamentales de regulacion y supervision, tales como la SMV, asi como también a las
organizaciones autorreguladas, por ejemplo, la BLV

Del Libro de Registro




De conformidad al Contrato para la Prestacion de Servicios de Agente de Pago, Registro y
Transferencia suscrito entre el GLOBAL BANK CORPORATION vy el Emisor, y mientras GLOBAL BANK
CORPORATION no hubiese recibido aviso escrito de parte del Tenedor Registrado o de un
representante autorizado de este, o alguna orden de autoridad competente indicando otra cosa, el
Agente de Pago, Registro y Transferencia reconocera al ultimo Tenedor Registrado de una Accion
Clase B como el unico, legitimo y absoluto propietario y titular de dicha accidn, para los fines de
efectuar los pagos derivados de las Acciones Clase B, recibir instrucciones y para cualesquiera otros
propositos.

Cuando cualqguier institucion competente requiera al Emisor detalle del o los Tenedores Registrados,
hasta llegar a la persona natural, es GLOBAL BANK CORPORATION quien deberd entregar a
requerimiento del Emisor la lista de Tenedores Registrados en sus sistemas internos. No obstante, el
Emisor debera otorgarle al Agente de Pago, Registro y Transferencia un plazo no inferior de dos (2)
dias habiles para entregarle la informacion de manera escrita o mediante cualquier suporte
informatico. En estos casos, es el Emisor el tnico responsable de la informacidn provista por el Agente
de Pago, Registro y Transferencia previo requerimiento de su parte.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia debera suministrar cualquiera informacion o explicacion
sobre la Emision que requiera la SMV y/o Entidades Autorreguladas.

lgualmente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia se compromete a mantener en sus oficinas
principales un Registro de los Tenedores Registrados en cuyo favor se hubiesen emitido las Acciones
Clase B, enla cual anotara: (1) la Fecha de Expedicion de cada una de las Acciones Clase B, el nimero
de Acciones Clase B de que sea titular cada Tenedor Registrado, y valor nominal de cada uno de las
Acciones Clase B; (2) el nombre y direccion del Tenedor Registrado de cada uno de las Acciones Clase
B que sea inicialmente expedido, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o
cesionario del mismo; (3) la forma de pago de los dividendo y el capital, elegida por cada Tenedor
Registrado; (4) el monto pagado a cada Tenedor Registrado en concepto de capital y dividendos; (5)
los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se han establecido sobre las Acciones Clase
B (cuando aplique); (6) el nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores
Registrados o de la persona que haya adquirido poder de direccion de acuerdo a la ley; y (7) cualquier
otra informacion que el Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente y necesaria
para el buen ejercicio de sus funciones.

A su vez, el Registro de Tenedores mantendra la siguiente informacion:

a. Acciones Comunes emitidas y en circulacién por denominacién y nimero
b. los Acciones Comunes no emitidas y en custodia
c. los Acciones Comunes canceladas:

¢ mediante redencion anticipada

e por reemplazo de Certificados de Acciones Clase B mutiladas, perdidas, destruidos o
hurtados;

e por canje por Acciones Clase B de diferente denominacion.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra el Registro de Tenedores abierto para su
inspeccion por cualquier dignatario o empleado de Emisor debidamente autorizado para ello, en dias
y horario laborable, y con previa notificacion de un (1) dia habil.
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3. De Los Pagos

Para aquellas Acciones Clase B emitidas de forma global, consignados en Central Latinoamericana de
Valores (Latinclear) y sujetos al régimen de tenencia indirecta, el Agente de Pago, Registro v
Transferencia hara los pagos por intermedio de Latinclear. Recibidas las sumas por Latinclear, esta
hard los pagos que correspondan a los respectivos Participantes, y estos a su vez los pagaran a los
Tenedores Indirectos.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia deberd tener los fondos disponibles para efectuar los
pagos que correspondan con una antelacion minima de cinco (5) dias hdbiles a la fecha de pago. Es
el Emisor el unico responsable de los fondos para pagar obligaciones derivadas de esta oferta publica,
liberando al Agente de Pago, Registro y Transferencia de cualesquiera responsabilidades por mora
en el pago o por incumplimiento en el pago de una suma debida.

Los pagos a capital o dividendos de las Acciones Clase B seran hechos en las oficinas principales de|
Agente de Pago, Registro y Transferencia, en la Ciudad de Panamad, Republica de Panama, a opcién
del Tenedor Registrado, (i) mediante cheque emitido a favor del Tenedor Registrado o (i) en el caso
que el Tenedor Registrado sea una central de custodia, el pago se realizard de acuerdo a los
reglamentos y procedimientos de dicha central; o (iii) mediante transferencia electrénica a favor del
Tenedor Registrado. Los cheques que se emitan a favor del Tenedor Registrado se entregaran en
persona en las oficinas del Agente de Pago, Registro y Transferencia y se requeriré una firma
debidamente autorizada para su entrega. £l Tenedor Registrado tiene la obligacidn de notificar al
Agente de Pago, Registro y Transferencia, por escrito, cuanto antes, la forma de pago escogida y el
numero de cuenta bancaria a la que se haran los pagos de ser este el caso, asi como la de cualquier
cambio de estas instrucciones. £l Agente de Pago, Registro y Transferencia no tendrd obligacion ni de
recibir ni de actuar en base a notificaciones dadas por el Tenedor Registrado con menos de cinco (5)
dias habiles antes de cualquier Dia de Pago de Dividendos. En ausencia de notificacion al respecto, la
forma de pago sera mediante cheque a favor del Tenedor Registrado.

En caso de que el Tenedor Registrado escoja la forma de pago mediante cheque, el Agente de Pago,
Registro y Transferencia no serd responsable por la pérdida, hurto, destruccion o falta de entrega,
por cualquier motivo, del antes mencionado cheque y dicho riesgo serd asumido por el Tenedor
Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago, Registro y Transferencia se limitard a emitir dicho
cheque a la persona autorizada por el Tenedor Registrado, entendiendose que para todos los efectos
legales el pago de dividendos o capital ha sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor
Registrado en la fecha que la persona debidamente autorizada para retirar el cheque firme el registro
de entrega de pagos del Agente de Pago, Registro y Transferencia. El hecho que un Tenedor
Registrado no retire los cheques correspondientes, no se entendera -en ninguna circunstancia- como
un incumplimiento del Agente de Pago, Registro y Transferencia o del Emisor al tenor de lo antes
expuesto. En caso de pérdida, hurto, destruccion o falta de entrega del cheque, la cancelacion y
reposicion del cheque se regird por las leyes de la Republica de Panama y las prdcticas del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Todos los costos y cargos relacionados con dicha reposicion correran
por cuenta del Tenedor Registrado. £l pago a Latinclear como Tenedor Registrado se hara conforme
al reglamento interno de Latinclear,

Si se escoge la forma de pago mediante transferencia electronica, El Agente de Pago, Registro y
Transferencia no sera responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales
involucrados en el envio o recibo de las transferencias electronicas, que interrumpan o interfieran
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con el recibo de los fondos a la cuenta del Tenedor Registrado. La responsabilidad del Agente de
Pago, Registro y Transferencia se limitard a enviar la transferencia electronica de acuerdo con las
instrucciones del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los efectos legales el pago ha
sido hecho y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado en la fecha de envio de la
transferencia.

El Emisor retendrd y descontard de todo pago que deba hacer con relacion a las Acciones Clase B,
todos los impuestos que se causen respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes o
reglamentaciones, existentes o futuras, asi como por razon de cambios en la interpretacion de las
mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por el Emisor conforme lo requiera la ley, a las
autoridades tributarias correspondientes.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia hard buen pago de cada una de las Acciones Clase B
cuando pague el capital y/o los dividendos, segun sea el caso, conforme lo contemplado en las
respectivas Acciones Clase By en el Contrato de Agencia. El Agente de Pago, Registro y Transferencia
podra, sin incurrir en responsabilidad alguna, retener el pago de capital o dividendos que
corresponda a ciertas Acciones Clase B a consecuencia de haberse dictado alguna orden de parte de
autoridad judicial o de otra autoridad competente o por mandato de Ia ley.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia no incurrird en responsabilidad alguna por motivo de
cualquier accion que este tome (u omita tomar, incluyendo, en este caso la retencion de pago) en
base a una accion, instruccion, orden, notificacion, certificacion, declaracion u otro documento que
El Agente de Pago, Registro y Transferencia razonablemente creyese ser (o no ser en caso de
omisiones) auténtico y valido y estar (o no estar en el caso de omisiones) firmado por la(s) persona(s)
apropiada(s) o autorizada(s) o en base a |a ley u orden judicial o de autoridad competente.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia y cualquiera de sus accionistas, directores, dignatarios,
asesores o compafiias subsidiarias o afiliadas podran ser Tenedores Registrados de las Acciones Clase
B y entrar en cualesquiera transacciones comerciales con el Emisor o cualquiera de sus subsidiarias
o afiliadas sin tener que rendir cuenta de ello a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B.

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo obligarda al Agente de Pago, Registro y
Transferencia o podré interpretarse en el sentido de que el Agente de Pago, Registro y Transferencia
garantiza a los Tenedores Registrados los pagos correspondientes a los dividendos respecto a las
Acciones Clase B, cuando aplique, o garantiza la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones
Comunes Clase B o las obligaciones contraidas por el Emisor o bajo cualquier otro contrato o
documento ejecutado con relacion gestion administrativa respecto de las Acciones Clase B, o que
deberd incurrir en ninguna clase de gasto por cuenta del Emisor. £l Agente de Pago, Registro y
Transferencia respondera solo por los dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones en
que hubiese mediado negligencia grave, culpa grave o dolo de su parte

Adicionalmente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia tendra las siguientes obligaciones:

1. Calcular los dividendos a ser devengados por cada una de las Acciones Comunes Clase B en
cada periodo de pago de dividendos, de conformidad con los términos y condiciones de las
Acciones Comunes Clase B.

2. Notificar por escrito al Emisor el monto de los dividendos correspondientes a cada periodo
de pago de dividendos que deba ser pagado en cada Fecha de Pago y el monto de capital en



caso de que el Emisor recompre las Acciones Clase B. La notificacion deberd darse por escrito
a mas tardar diez (10) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago correspondientes.

3. Pagar a los Tenedores Registrados los dividendos y el capital de los Acciones Clase B en cada
Fecha de Pago con los fondos que para tal fin reciba del Emisor segun los términos y
condiciones del Contrato de Agencia, las Acciones Clase By los Documentaos de la Emision.

4. Expedir, a solicitud del Emisor, las certificaciones que este solicite en relacion con los
nombres de los Tenedores Registrados y el Saldo capital de sus respectivas Acciones Clase B,
y de los dividendos adeudados y el numero de Acciones Clase B emitidas y en circulacion.,

5. Expedir, a solicitud del respectivo Tenedor Registrado, las certificaciones haciendo constar
los derechos que el solicitante tenga sobre ciertas Acciones Clase B.

6. Recibir del Emisor todas las comunicaciones que este deba enviar a los Tenedores
Registrados, y viceversa.

7. Transmitir al Emisor una copia de toda comunicacion o notificacion recibida de un Tenedor
Registrado que requiera de una accion o decision por parte del Emisor dentro de los tres (3)
Dias habiles siguientes al recibo de esta.

8. Realizar cualquier otro servicio relacionado con, o inherente al, cargo de Agente de Pago,
Registroy Transferencia y los demas servicios que El Agente de Pago, Registro y Transferencia
convenga con el Emisor.

9. Informar a los Tenedores Registrados, a la SMV y a Latinex si, llegada una Fecha de Pago de
Dividendos, no ha recibido fondos suficientes para realizar el pago de dividendos vy, por lo
tanto, no podra realizar el pago correspondiente.

10. El Agente de Pago, Registro y Transferencia entregara a los Tenedores Registrados las sumas
que hubiese recibido del Emisor para pagar los dividendos de las Acciones Clase B de
conformidad con los términos y condiciones de esta oferta.

11. El Agente de Pago, Registro y Transferencia debera suministrar cualquiera informacion o
explicacion sobre la Emision que requiera la Superintendencia del Mercado de Valores y/o
las Entidades Autorreguladas.

4. Emision, Autenticacién y Registro por el Agente de Pago, Registro y Transferencia

El Emisor ejecutara la emision de las Acciones Clase B inicialmente en uno o mas Macrotitulos o titulos
consignados en una central de valores, los cuales podran ser intercambiados por certificados fisicos
individuales, como se explico en la Seccion previa.

Para que las Acciones Clase B sean una obligacion valida, legal y exigible del Emisor, las mismas
deberan ser firmados en nombre y representacion del Emisor por las personas designadas para tales
efectos, de tiempo en tiempo, y podra ser firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago,
Registroy Transferencia, como diligencia de autenticacion, en la fecha que el Emisor reciba valor por
dichas Acciones Clase B.

La autenticacion de las Acciones Clase B no implicara, de manera alguna, que el Agente de Pago,
Registro y Transferencia garantiza las obligaciones de pago del Emisor con respecto a las Acciones
Clase B. Las firmas en los certificados de las Acciones Clase B podrian ser impresas, pero al menos
una de las firmas, debera constar en original. El Emisor ha designado a la fiduciaria GLOBAL BANK
CORPORATION como su Agente de Pago, Registro y Transferencia, cuyos datos generales y de su
contratacion se encuentran mas adelante.
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Cada una de las Acciones Clase B serd fechada y registrada por el Emisor en el dia de su expedicion.
El Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra en sus oficinas principales un registro de
contentivo de los nombres de los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B del Emisor (en
adelante el “Registro de Tenedores”) en el cual debera constar, como minimo, la siguiente
informacion con respecto a las Acciones Clase B:

a. la Fecha de Expedicion de cada Accion Clase B y el numero de Acciones Clase B de
que sea titular cada Tenedor Registrado;

b. el nombre y direccion del Tenedor Registrado de las Acciones Clase B que sea
inicialmente expedido, asi como el de cada uno de los subsiguientes endosatarios o
cesionario del mismo;

c. laforma de pago de los dividendos, elegida por cada Tenedor Registrado;

d. los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se han establecido sobre
las Acciones Clase B;

e. el nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores Registrados
o de la persona que haya adquirido poder de direccion de acuerdo con la ley; y

f. cualquier otra informacion que el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
considere conveniente.

A su vez, el Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra la siguiente informacion:

1. Acciones Clase B emitidos y en circulacion:

a. por denominacion y numero

2. Acciones Clase B no emitidos y en custodia

3. Acciones Clase B cancelados:
a. Por vencimiento;
b. Por recompra;
¢. Por reemplazo por Acciones Clase B mutilados, destruidos, perdidos o

hurtados; o

d. Por canje por Acciones Clase B de diferente denominacion

4. Acciones Clase B no emitidos por numero vy,
5. Cualquier otra informacion que el Agente de Pago considere conveniente.

En adicidn a lo anterior, el Agente de Pago enviard informes mensuales al Emisor, los cuales deben
contener la siguiente informacion, a saber:

1. La fecha de expedicion de cada Accion Clase B y el nombre y la direccion de la(s)

persona(s) a favor de quien(es) las Acciones Clase B sean inicialmente expedidos, asi como
el de cada uno de los subsiguientes endosatarios de los mismos.
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2. Las Acciones Clase B emitidas y en circulacion, por denominacion y nimero.

3. LasAcciones Clase B canceladas o recompradas, asi como las reemplazadas por haber
sido mutiladas, perdidas, destruida o hurtadas, o por canje por Acciones Clase B de
diferente denominacion.

Los Acciones Clase B son solamente transferibles en el Registro de Acciones que para tales efectos
lleva y mantendrd custodiado y actualizado el Agente de Pago, Registro y Transferencia. No existen
restricciones para la transferencia de las Acciones Clase B. No obstante, el Emisor recomienda a todo
potencial inversionista, leer “Incentivos Fiscales a la Inversion Turistica” en este Prospecto
Informativo.

S. Desvinculacién del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

El Agente podra desvincularse de sus obligaciones diamantes del Contrato suscrito con El Emisor ya
sea (1) por renuncia expresa; o (2) por despido.

El Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia se mantendra en vigencia hasta la fecha en
que ocurra el primero de los siguientes eventos: (i) el haberse redimido las Acciones Comunes en su
totalidad, luego de transcurridos cinco (5) afios de la Fecha de Oferta.

4. Renuncia: No obstante la generalidad de lo anterior, el Agente tendra el derecho de
renunciar a su cargo de AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA sin obligatoriedad
de alegar causa justa; en el entendido que no podra abandonar su cargo, hasta que el Emisor
haya designado un nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia. Transcurridos treinta
(30) dias calendario sin que el Emisor haya designado un nuevo Agente de Pago, Registro vy
Transferencia, el Agente de Pago, Registro y Transferencia designara un nuevo Agente de
Pago, Registro y Transferencia el cual se adherira automaticamente al Contrato existente,
mas su designacion estara supeditada a la autorizacion de la SMV.

£l nuevo Agente de Pago, Registroy Transferencia de pago debera ser una institucion de reconocido
prestigio con oficinas en la Ciudad de Panama que acepte cumplir con los términos y condiciones del
Contrato de Agencia.

b.  Remocidn: En el ejercicio de sus obligaciones bajo el presente Contrato de Agencia, el
Agente solo responderd al emisor por los dafios y perjuicios causados a este por la culpa
grave o dolo del Agente

El Emisor podra remover al Agente en los siguientes casos:

1. Encaso de que EL AGENTE cierre sus oficinas en la ciudad de Panamad o sus autorizaciones
para prestar los servicios contratados sean canceladas o revocadas;

2. Encaso de que EL AGENTE sea intervenido por la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama;

3. En caso de que EL AGENTE sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o
quiebra;
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4. Encaso de que en la opinion razonable del EMISOR, EL AGENTE incumpla, ya sea por acciéon
u omision, negligencia, dolo o en culpa grave, sus obligaciones bajo el presente Contrato de
Agencia.

En caso de que EI EMISOR decida no continuar utilizando los servicios del AGENTE y para ello
le notifique de su decision al AGENTE DE PAGO Y REGISTRO con treinta (30) dias calendarios
de anticipacion.

Toda suma de dinero que el emisor haya puesto a disposicion del agente para propositos de esta
emision y que no sea usada por el agente de conformidad con los términos del presente contrato de
agencia sera devuelta por el agente al emisor en la fecha de terminacion de este contrato de agencia,
y cualquier requerimiento de pago por parte del tenedor registrado con posterioridad a dicha fecha,
debera ser dirigido directamente al emisor, no teniendo el agente responsabilidad ulterior alguna.

Por otro lado, el Emisor podra remover de forma inmediata al Agente de Pago, Registro vy
Transferencia al ocurrir cualquiera de los siguientes casos:

1. El Agente de Pago, Registro y Transferencia cierre sus oficinas en la ciudad de Panama o si
fuese el caso de un banco el Agente de Pago, Registro y Transferencia, su licencia fiduciaria
sea cancelada o revocada; o

2. El Agente de Pago, Registro y Transferencia sea intervenido por la Superintendencia de
Bancos; o

3. Si el Agente de Pago, Registro y Transferencia es una Casa de Valores, si su licencia es
suspendida, cancelada o revocada o es intervenida por la Superintendencia del Mercado de
Valores

4. ElAgente de Pago, Registro y Transferencia sea disuelto o se solicite su quiebra, concurso de
acreedores o liquidacion; o

5. EI Agente de Pago, Registro y Transferencia incurra en dolo en el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el Contrato de Agencia, o por incumplimiento reiterado de sus
obligaciones.

El Emisor también podrd remover al Agente de Pago, Registro y Transferencia sin causa justificada,
dando aviso previo y por escrito de tal decisién al Agente de Pago, Registro y Transferencia con al
menos sesenta (60) dias calendarios de anticipacion a la fecha fijada para la remocion o terminacion
de funciones. Dentro de este plazo, el Emisor deberd designar un nuevo Agente de Pago, Registro y
Transferencia y suscribir un acuerdo de sustitucién o nuevo contrato con el nuevo Agente de Pago,
Registro y Transferencia sustancialmente en los mismos términos y condiciones del Contrato de
Agencia de Pago, preferiblemente con entidades supervisadas, segun se indico en los parrafos
previos. En caso que el Emisor nombre un nuevo Agente de Pago, Registroy Transferencia dentro de
dicho plazo, y el mismo haya aceptado el cargo, se entenderd que la remocion del Agente de Pago,
Registro y Transferencia saliente se ha hecho efectiva.

En caso que el Emisor no nombre al nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia dentro del plazo
antes indicado, el Agente de Pago, Registro y Transferencia removido tendra la opcidén de nombrarlo
por cuenta y a nombre del Emisor, y sin requerir la autorizacion o aprobacion de este ultimo,
preferiblemente de entre entidades bajo la supervicion y reglamentacion de la Superintendencia de
Bancos de la Republica de Panama o bien bajo supervicion y reglamantacion de la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panama. No obstante lo anterior, la remocion del Agente de Pago,
Registroy Transferencia no serd efectiva bajo ningun aspecto hasta que se haya nombrado un nuevo
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Agente de Pago, Registro y Transferencia, registro y transferencia y el mismo haya aceptado dicho
cargo.

En caso de renuncia o remocién, el Agente de Pago, Registro y Transferencia debera entregar al
Emisor y al nuevo Agente de Pago, Registro y Transferencia, registro y transferencia, toda la
documentacién relacionada con la gestiéon prestada, incluido un reporte detallado de los dineros
recibidos, las sumas de dineros entregadas a los Tenedores Registrados a la fecha de sustitucién junto
con cualquier saldo, previa deduccién de los honorarios, gastos y costos debidos y no pagados al
Agente de Pago, Registro y Transferencia por razon de la prestacion de sus servicios de acuerdo a los
términos del Contrato para la Prestacion de Servicios en Calidad de Agente de Pago, Registro vy
Transferencia. Adicionalmente, el Agente de Pago, Registro y Transferencia devolvera al Emisor los
honorarios que le hubiesen sido pagados de forma anticipada, en proporcién al resto del plazo que
falte para completar el afio.

6. Modificaciones y Cambios.

El Emisor se reserva el derecho de efectuar enmiendas a este Prospecto Informativo y demas
Documentos de la Emision que respaldan la oferta publica de las Acciones Clase B con el exclusivo
proposito de remediar ambiguedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacion o para reflejar cambios en la informacion del documento constitutivo del Emisor.
Cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y condiciones de las Acciones
Clase B, y los “Documentos de la Oferta”, no se requerira el consentimiento previo o posterior de
los tenedores registrados de las Acciones Comunes. Tampoco se requerira del consentimiento previo
o posterior de los tenedores registrados de las Acciones Comunes para realizar cambios generales al
documento constitutivo del Emisor. Tales enmiendas se notificardn a la SMV mediante suplementos
enviados dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Sin menoscabar lo previamente detallado, se debe entender que el Emisor podrd modificar los
términos y condiciones de las Acciones Comunes de la presente emision, en cualquier momento, y
ser dispensado del cumplimiento de sus obligaciones, con el voto favorable de (a) los Tenedores
Registrados de las Acciones Comunes que representen no menos de la “Mayoria Simple de los
Tenedores Registrados” del saldo insoluto a capital de las Acciones Comunes emitidas y en
circulacion.

Toda modificacion o reforma a los términos y condiciones de cualesquiera de las Acciones Clase By
Documentos de la Emision, deberd cumplir con el Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003
(incluyendo sus posteriores modificaciones) por el cual la Superintendencia del Mercado de Valores
adopta el Procedimiento para la Presentacion de Solicitudes de Registro de Modificaciones a
Términos y Condiciones de Valores Registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores. Las
enmiendas no entrardn en vigor hasta que las mismas sean autorizadas y registradas por la SMV.

Copia de la documentacion que ampare cualquier reforma, correccion o enmienda de los términos y
condiciones de las Acciones Comunes, sera suministrada por el Emisor a la SMV, quien la mantendra

en sus archivos a la disposicion de los interesados.

7. Actuacion de los Tenedores Registrados.
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Cualquier consentimiento, liberacion o renuncia que se requiera por parte de los Tenedores para
modificar los términos y condiciones de las Acciones Comunes deberd ser adoptada en una reunion
convocada y celebrada de acuerdo con las siguientes reglas:

(i) Cualquier reunion podra ser convocada por el Emisor, por iniciativa propia.

(i) Cualquier reunion sera convocada mediante notificacion escrita a: (a) los Tenedores
de las Acciones Comunes Dicha convocatoria indicara la fecha, hora y lugar de la reunion, asi
como la agenda de la misma, y sera enviada por lo menos diez (10) Dias Habiles antes de la
fecha de lareunion. No obstante, lo anterior, los Tenedores podran renunciar a la notificacion
previa y su presencia o representacion en una reunion constituira renuncia tacita a la
notificacion previa.

(i) Los Tenedores podran hacerse representar por apoderados en debida forma.

(iv) A menos que los presentes en la reunion, por mayoria de votos acuerden otra cosa,
presidird la reunion un funcionario del Emisor y actuard como secretario otro funcionario del
Emisor.

(v) La presencia de una Mayoria de los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B
constituird quérum para celebrar una reunion de los Tenedores Registrados con relacion a
cualquier consentimiento, liberacion o renuncia cuya aprobacion requiera el voto favorable
de una Mayoria de Tenedores de las Acciones Comunes Clase B. La presencia de una Mayoria
de Tenedores constituird quorum para celebrar una reunion de los Tenedores Registrados de
las Acciones Clase B con relacion a cualquier consentimiento, liberacion o renuncia cuya
aprobaciéon requiera el voto favorable de una Mayoria de Tenedores de los Tenedores
Registrados de las Acciones Comunes Clase B..

(i) Cada Tenedor Registrado tendra un voto por cada dolar de capital que representen
sus respectivas Acciones Comunes Clase B.

(vii) Una decision de Tenedores Registrados de las Acciones Clase B en una reunion
debidamente convocada y constituida sera considerada aprobada si ha sido autorizada
mediante el voto favorable de una Mayoria de Tenedores Registrados de las Acciones Clase
B de conformidad con lo establecido en el presente Prospecto Informativo.

(viii)  Una decision aprobada de acuerdo a lo estipulado en esta seccion por los Tenedores
presentes o representados en una reunion sera considerada como una decision de todos los
Tenedores y serd vinculante para todos los Tenedores, aun para aquellos Tenedores que no
hayan estado presente o representados en la misma.

(ix) Cualquier decision que los Tenedores de las Acciones Clase B, deban o puedan tomar
conforme a lo dispuesto en las Secciones anteriores podrd igualmente adoptarse mediante
resolucion de Tenedores Registrados aprobada por escrito, sin necesidad de convocatoria y
reunion conforme a los acapites anteriores, por una Mayoria de los Tenedores Registrados;
pero si una resolucion de Tenedores no se adoptara mediante consentimiento unanime por
escrito de todos los Tenedores, una copia de tal resolucion debera ser enviada por el Emisor
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a todos los Tenedores que no dieron su
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consentimiento a tal resolucion. £l consentimiento puede ser en forma de varias copias, cada
una de las cuales debera estar firmada por uno o mas Tenedores. Si el consentimiento esta
en una o mas copias, y las copias llevan fechas diferentes, entonces la resolucion sera efectiva
en la fecha que lleve la dltima copia mediante la cual una Mayoria de Tenedores Registrados,
haya dado su consentimiento a la resolucion mediante copias firmadas

8. Declaraciones del Emisor: Obligaciones de Hacer y de No Hacer
1. Declaraciones:
El Emisor, en beneficio de futuros inversionistas y el publico en general, declara lo siguiente:

1.1.El Emisor es una sociedad debidamente organizada y existente de acuerdo con las leyes de la
Republica de Panama, con plena capacidad legal para suscribir toda la documentacion que se
requiera en relacién con el registro y colocacion de las Acciones Clase “B”.

1.2. Toda la documentacion requerida enrelacion con la Emision, registro y colocacion de las Acciones
Clase “B” ha sido debidamente autorizada por el Emisor y constituye una obligacion legal, valida
y exigible al Emisor.

1.3. Toda la documentacion relacionada a la Emision, registro y colocacion de las Acciones Clase “B”
no viola o contradice ninguna ley o regulacion de la Republica de Panama vy no infringe, viola o
contradice el Pacto Social, resoluciones corporativas vigentes o ningun contrato del cual el Emisor
es parte.

1.4. No existe litigio o procedimiento arbitral pendiente contra el Emisor o contra cualesquiera de sus
activos, 0 causa para suponer que se pueda instaurar en su contra o en contra, demanda alguna
que pudiera tener un resultado adverso, que afecte o pueda afectar la condicion financiera del
Emisor.

1.5. El Emisor se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones comerciales y
no es parte en proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores, dacion en pago, liquidacion,
quita y espera, renegociacion y prorroga de sus obligaciones u otro proceso andlogo.

1.6. Los estados financieros auditados del Emisor para el periodo concluido el 31 de diciembre de
2021y 28 de febrero de 2022 fueron preparados por auditores independientes y de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financieras (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad, consistentemente aplicadas, y presentan junto con sus notas
complementarias una vision correcta de la posicion financiera y de los resultados de las
operaciones del Emisor durante los periodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o
contingentes que no se encuentren adecuadamente reflejados en los mismos,

1.7. El Emisor no ha incurrido en ninguna de las Causales de Vencimiento Anticipado ni se encuentra
en mora bajo ningun acuerdo o contrato del cual sea parte o que involucre sus activos o pasivos,
que pudiese afectar materialmente su negocio o su posicion financiera.

2. Obligaciones de Hacer por parte de El Emisor.

Mientras existan Acciones Clase B emitidas y en circulacion, el Emisor, se compromete a cumplir con
las siguientes obligaciones (las “Obligaciones de Hacer"}):

2.1. Suministrar a la SMV y a la LATINEX - Latinex, dentro de los plazos y de acuerdo con la
periodicidad que establezcan dichas entidades, la siguiente informacién:
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(i) Estados Financieros anuales, auditados por wuna firma de auditores
independientes, los cuales deben ser entregados a mas tardar tres (3) meses después
del cierre de cada afio fiscal. Los estados financieros anuales y la declaracién jurada
deberdn ser preparados de conformidad con los pardmetros y normas que
establezca la SMV y la Latinex.

(i) Informe de Actualizacion Anual (IN-A), los cuales deben ser entregados a méas
tardar tres (3) meses después del cierre de cada afio fiscal.

(iii) Estados Financieros Interinos No Auditados, los cuales deben ser entregados a
mas tardar dos (2) meses después del cierre del trimestre correspondiente.

(iv) Informe de Actualizacion Trimestral (IN-T), los cuales deben ser entregados a
mas tardar dos (2) meses después del cierre del trimestre correspondiente.

(v) Notificar por escrito a la SMV, Latinex-Bolsa, a El Agente y a los inversionistas
sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia o de cualquier evento o
situacion que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de la
emision y oferta publica de las Acciones Clase “B".

(vi) Cumplir con las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y los acuerdos
reglamentarios debidamente adoptados por la SMV.

(vii) Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones y normas
legales de cualquiera naturaleza de la Republica de Panama que le sean aplicables.

(viit) Cumplir con sus obligaciones como Emisor registrado en la SMV incluyendo,
pero no limitado a la obligacion de remitir los Formularios por el Sistema Electronico
para la Remision de Informacion SERI, los Suplementos al Prospecto Informativo,
Hechos de Importancia y las demas obligaciones establecida en el Acuerdo No.8-
2018 del 19 de diciembre de 2018.

3. Obligaciones de No Hacer del Emisor:

Mientras existan Acciones Comunes emitidas y en circulacién, el Emisor se compromete a cumplir
con las siguientes obligaciones (las “Obligaciones de No Hacer”):
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3.1. No efectuar cambios sustanciales en su proposito original como en la naturaleza
de sus operaciones; y

3.2.No efectuar cambios materiales en sus politicas y procedimientos de
contabilidad.

Vencimiento Anticipado.

Tratandose de una Emision de Acciones, la presente Emision no contempla eventos de vencimiento

anticipado.



10. Notificaciones.

Toda notificacion o comunicacién al Emisor o a El Agente debera ser dirigida por escrito y enviada,

mediante cualquier medio de comunicacion, ya sea electronico o entrega fisica del documento, por

el tenedor o su apoderado, en las direcciones detalladas a continuacion

Si para el Emisor:
Hotel Saxony Bocas, S.A.

PH MMG Tower, Piso No. 12
Avenida Paseo de Mar
Panama, Ciudad

Si para El Agente:

GLOBAL BANK CORPORATION

c/o Jorge Vallarino M | jorge.vallarino@globalbank.com.pa
Edificio Torre Global Bank

Santa Maria Business District

Corregimiento de Juan Diaz

Panama, Ciudad

Cualquier notificacion o comunicacién a El Emisor o al Agente de Pago, Registro y Transferencia serd

efectiva solo cuando haya sido hecha de conformidad con lo establecido en esta seccion

El Emisor podra variar la direccidn antes indicada o realizar cualquier notificacidén o comunicacion

respecto a la presente emision, mediante notificaciones enviadas a los Tenedores Registrados por

correo certificado o porte pagado a la direccion que aparezca en el Registro o mediante dos

publicaciones en dos periddicos de amplia circulacion en la Republica de Panama. Las notificaciones
seran efectivas a partir de la fecha de la segunda publicacion. Sila notificacion es enviada por correo,

se considerara debidamente dada en la fecha en que sea frangueada, independientemente de la

fecha en que sea recibida por el Tenedor Registrado

IIl. Generalidades sobre la Oferta de Acciones Comunes del Emisor

Segun el pacto social del Emisor su capital autorizado asciende a doce mil ochocientos cincuenta
dolares (US$12,850.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, dividido en

acciones comunes clases “A”, “B” y “C":

CLASE DE ACCION CANTIDAD DE ACCIONES VALOR REGISTRADO
(Us$)
A 1,350 1.00
B 7,500 1.00
4,000 1.00

La oferta publica cuyos términos y condiciones son detallados en el presente Prospecto Informativo
es solo sobre las siete mil quinientas (7,500} Acciones Comunes Clase B. Las Acciones Clase A ya han
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sido emitidas a favor del Unico accionista (actual beneficiario final) de las mismas. A la fecha, no se
prevé una emision publica de las Acciones Comunes Clase C.

El Emisor s6lo podra emitir Acciones Nominativas y registradas, para efectos de las Acciones Comunes
Clase B que son objeto del presente Prospecto Informativo, en el Libro de Registro de Acciones
llevado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, GLOBAL BANK CORPORATION.

A la fecha, no existen limitaciones para la transferibilidad de las Acciones Comunes. El traspaso o
enajenacion de las Acciones puede ser a través de un endoso al reverso o en documentos aparte del
certificado (en caso de acciones desmaterializadas) y solo tendra validez una vez sea registrado en el
Libro de Registro de Acciones.

La Junta Directiva del Emisor se reserva el derecho de distribuir o no dividendos a sus accionistas, y
debera ser calculado de forma anual. Con relacion a las Acciones Comunes Clase B, el primer calculo
tendra lugar en diciembre del 2022, de forma prorrateada. No existe, de conformidad al Pacto Social
del Emisor, un procedimiento especial para reclamacion del pago de dividendos.

A la fecha de impresion del presente prospecto informativo, no existe procedimiento especial para
que tenedores de las acciones que residan fuera de Panama reclamen dividendos, en el caso que el
Emisor decida distribuirlos. Se estima que los dividendos, en caso de ser distribuidos, seran
acreditados a la cuenta del tenedor registrado que repose en los registros del Agente de Pago,
Registro y Transferencia.

No existe diferencia o disparidad entre el precio de oferta de las Acciones Comunes al publico
inversionista y los directores, dignatarios, ejecutivos principales, administradores personas afiliadas
por valores accionarios adquiridos por ellos en transacciones durante los dltimos cinco (5) afios o el
precio al cual ellos tienen derecho a adquirir.

Siendo el Emisor de reciente data, no cuenta con informacion en cuanto el precio de los acciones
comunes para el periodo de cinco (5) afios, ni mensual, como se pide detallar en el Texto Unico del
Acuerdo 2-2010.

1. Plan de Distribucidn de las Acciones Comunes.

Las Acciones Clase B objeto del presente Prospecto Informativo seran colocadas en el mercado
primario a través de la LATINEX. El Emisor se reserva el derecho de, posteriormente, vender los
valores en otro mercado.

Para los efectos de las Acciones Clase B y, en especial que los inversionistas puedan usar el crédito
fiscal, la negociacion y transferencia del Primer Inversionista Adquirente debe ejecutoriarse dentro o
a través de las instalaciones de la LATINEX — Latinex.

El Emisor ha contratado los servicios de Casa de Valores y Puesto de Bolsa Global Valores, S.A.,
empresa con licencia de Casa de Valores expedida mediante la Resolucion CNV-022-03, quien es un
Puesto de Bolsa en la Bolsa de Valores de Panamd, miembro de LatinClear y que cuenta con
Corredores de Valores debidamente autorizados por la Superintendencia de Mercado de Valores de
la Republica de Panama, para llevar a cabo la negociacion de las Acciones Comunes a traves de
LATINEX.
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Las oficinas de la Casa de Valores y Puesto de Bolsa estan ubicadas en Calle 50, Torre Global Bank,
Planta Baja, Ciudad de Panama, y son las personas de contacto Luis Cargiulo y Marelissa Pérez, ambos
idoneos y supervisados por la SMV

La colocacion se harda mediando el mejor esfuerzo del intermediario, tal como se estipula en el
contrato de corretaje. No existe un contrato de suscripcion que garantice la colocacion de la Emisién.
El Emisor pagara a Global Valores, S.A. por realizar la negociacién de las acciones en LATINEX- Latinex
una comision de 0.20% + ITBMS sobre el monto transado a través de Latinex-Bolsa

Las comisiones que se generen por la negociacion de las Acciones Comunes se pagaran en efectivo y
contra venta neta liquidada. El Emisor se reserva el derecho de aumentar el monto de la comision a
pagar por la distribucion y negociacion de los valores.

Sera responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas tanto por la Superintendencia
de Mercado de Valores como por la LATINEX referentes al registro, supervision y negociacion primaria
de las Acciones Comunes Clase B

El Emisor podra distribuir las Acciones Comunes entre inversionistas individuales e institucionales en
general. Por tanto, las acciones objeto de la presente emision no serdn ofrecidas Unicamente a
inversionistas que presenten un perfil especifico y podran ser adquiridos por todo aquel que desee
realizar una inversion en dichos valores, siempre y cuando exista disponibilidad en el mercado.

La emisiébn no mantiene limitantes en cuanto al numero de tenedores o restricciones a los
porcentajes de tenencia que puedan menoscabar la liquidez de los valores. La Emisién no mantiene
limitantes en cuanto a numero de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia o derechos
preferentes que puedan menoscabar la liquidez de los valores

Ni los accionistas mayoritarios, directores, dignatarios, ejecutivos o administradores del Emisor han
manifestado intencidn de suscribir todo o parte de la oferta de las Acciones Clase B. El Emisor no ha
dispuesto que las Acciones Clase B sean asignadas para su colocacion en un grupo de inversionistas
especificos, incluyendo ofertas a accionistas actuales, directores, dignatarios, ejecutivos,
administradores, empleados o ex empleados de la solicitante o sus subsidiarias. Las compras que
puedan hacer cualquiera de las personas incluidas en las categorias anteriores serd mediante
operaciones abiertas en condiciones regulares de mercado

Los valores no seran ofrecidos simultdaneamente en mercados organizados de otros paises ni se ha
reservado parte o un tramo de la emision para tales fines. El Emisor no tiene planes para utilizar las
Acciones Clase B como instrumento de pago, para fines tales como adquisicion de activos,
amortizacion de deuda, pago de servicios, entre otros

El Emisor no tiene la intencion de ofrecer las Acciones Comunes Clase B objeto de esta oferta en
colocacién privada, o dirigida a inversionistas institucionales.

2 . Mercados.

La oferta publica de las Acciones Comunes Clase B ha sido registrada ante la SMV y su venta
autorizada mediante Resolucion SMV No. 253-22 de 7 de Julio de 2022.




Inicialmente, la oferta publica de las Acciones Clase B del Emisor solo seran ofrecidas de manera
publica en la Republica de Panama y a través de Latinex. Dicha solicitud de listado de valores para
negociacion en oferta publica se aporto simultaneamente a la solicitud ante la SMV mediante el

)

sistema de ventanilla unica, el pasado 11 de abril de 2022
A la fecha de impresion del presente prospecto, El Emisor no ha solicitado el registro o listado de las

Acciones Clase B en una bolsa u otro mercado organizado fuera de la Republica de Panama, y no se

preveé que la oferta se vaya a listar en otro mercado organizado

Llegado el caso en que el Emisor estime prudente listar la presente oferta para mercado secundario
en un mercado distinto a Latinex, se procederd con la enmienda a este prospecto informativo de
forma posterior a la emision de un Hecho de Importancia, segun lo establecido en el acuerdo

reglamentario adoptado por la SMV

3. Gastos de la Emisién.

El Emisor incurrird en los siguientes gastos aproximados, los cuales representan 0.6224% del total
de la emisidn.

ITEMS POR PAGAR PORCENTAJE CON MONTO OPORTUNIDAD DE Periodicidad
RELACION AL (USS) PAGO
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EMISION
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4. Uso de los Fondos Recaudados.

El Emisor destinara la totalidad de los fondos obtenidos por la colocacion mediante oferta publica de
las Acciones Comunes Clase B a la ejecucion del Contrato de Compraventa sobre la Finca inscrita en
el Registro Publico de Panama bajo Folio Real No. 680 (F), Tomo No. 87, Folio No. 362, en la Provincia
de Bocas del Toro, en la cual se construira el HOTEL SAXONY BOCAS.

Adicionalmente, los fondos recaudados de la emision de las Acciones Comunes Clase B serdn
destinados al pago de todos los gastos que comprende la construccion de un proyecto turistico de
alta escala, en un area remota de las principales ciudades de la Republica de Panama, donde
convergeran, como producto de la construccion del Hotel Saxony Bocas, proveedores de servicios y
bienes necesarios para este tipo de proyectos, gastos que se desarrollan en el presente Prospecto
Informativo, asi como aquellos otros gastos que surja durante la construccion y operacion del mismo

Se estima que también se podra efectuar el equipamiento del Hotel Saxony Bocas, hasta su “soft
opening”.

De conformidad a lo establecido en el Texto Unico del Acuerdo 2-2010, EI Emisor declara que los
fondos recaudados de la oferta publica inicial de sus Acciones Comunes Clase B seran exclusivamente

Asume el valor de mercado de las acciones en US51,000 00 po
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usados, directa o indirectamente, para adquirir activos o el pago de servicios relacionados a la
construccion y puesta en marcha del Hotel Saxony Bocas.

En el caso que los fondos productos de la colocacion inicial mediante oferta publica de las Acciones
Clase B no sean suficientes para lograr la construccion y puesta en marcha del Hotel Saxony Bocas, y
de acuerdo a las condiciones que en un futuro se presenten (tanto en los mercados financieros como
en el sector de hoteleria), la Junta Directiva del Emisor podria recurrir a una emision privada o publica
(siguiendo los mismos pasos que se han dado para la colocacion publica de las Acciones Clase B) de
las Acciones Clase C del Emisor, o bien ser directamente financiado por los Accionistas Gerenciales,
es decir, los tenedores registrados de las Acciones Clase A.

5. Impacto de la Emisién.

Como se senald previamente, al 28 de febrero de 2022 el Emisor no habia iniciado operaciones, Por
ende, su capitalizacion era exclusivamente los aportes obtenidos por la emision de las Acciones Clase
“A”, suma que asciende a Mil Trescientos Cincuenta dolares (USS$ 1,350.00).

De colocarse de la totalidad de la Emision, con cifras de los estados financieros auditados al 28 de
febrero de 2022, la relacion pasivos/patrimonio del Emisor pasaria de -2.77 veces hasta 0.01 veces,
tal como se aprecia en la siguiente tabla

HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.

BALANCE GENERAL COMPARATIVO

(Etapa Pre-Operativa)

(Cifras en US$)
Antes Emision Después Emision

28/02/2022 28/02/2022
ACTIVOS
Activo circulante:
Efectivo y depositos en bancos B 12,525,000
Anticipo a proveedores 5,250 5,250
Impuestos anticipados 70 70
Total del activo circulante 5,320 12,530,320
Total del Activo 5,320 12,530,320
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Cuentas por pagar - partes relactonadas 8,325 86,286
Patnmonio de los accioristas:
Acciones comunes 1,350 8,850
Capital pagado en exceso - 12,517,500
Pérdidas acumuladas (4,355) (82,316)
Impuesto complementario - -
Total Patrimonio de los accionistas (3,005) 12,444 034
Total de pasivo y Patrimonio de accionistas 5 320 12 530,320
RELACION DEUDA / PATRIMONIO (veces) (2.77) 0.01
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Para los efectos de este prospecto informativo, se asume la colocacion total de las Acciones Clase B
objeto de esta emision para oferta publica inicial a un valor de mil seiscientos setenta dolares
(USS1,670.00) por Accion Clase B.

De colocarse completamente la presente emision, el Emisor tendra recursos suficientes para adquirir
la Finca, gastos propios de la construccion del hotel, pago de servicios profesionales relacionados a
la construccion del hotel, su equipamiento y soft opening. La Junta Directiva del Emisor no ha
procedido con la adquisicion de la Finca, hasta tanto la presente emision sea autorizada por la SMV,
listada en Latinex y debidamente colocada las Acciones Clase B.

Con las cifras auditadas al 31 de diciembre de 2021 y 28 de febrero de 2022, la totalidad de la
presente emision representa 9,277.8 veces el capital social pagado del Emisor.

6. Garantia.

La emision de las Acciones Clase B del Emisor para su colocacion mediante oferta publica no cuenta
con ninguna garantia para el pago de los dividendos.

El Emisor tampoco ha constituido un fondo separado para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones financiera segun se describe en este Prospecto Informativo y los “Documentos de la
Emisian”.

V. El Agente y las Certificaciones de Inversionista Primer Adquirente: El Crédito Fiscal

El fundamento juridico para el registro de una emision y posterior autorizacion para negociar las
Acciones Comunes Clase B es el Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, el Texto
Unico del Acuerdo No. 2-2010. La emision a traves de una oferta publica de Acciones Comunes Clase
B de la sociedad HOTEL SAXONY BOCAS, S.A. cuyos términos y condiciones se detallan en este
Prospecto Informativo y otros Documentos de la Emision, se fundamenta tambien en las siguientes
excertas juridicas:

1. Ley No. 80 de 2012
2. leyNo. 122 de 31 de diciembre de 2019
3. Decreto Ejecutivo No. 364 de 23 de julio de 2020

Fsta normativa, como apreciaremos mas adelante en este Prospecto Informativo busca proveer de
ciertos incentivos fiscales a ser aplicados al cien por ciento (100%) de los tenedores registrados de
las Acciones Comunes Clase B que se constituyan en “Inversionista Primer Adquirente”

Para el reconocimiento del crédito fiscal reconocido en la Ley 80 de 2012, como ha sido enmendada
de tiempo en tiempo, el INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE debera hacer entrega al Agente de
Pago de lo siguiente:
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1.

Certificacion de su casa de valores en cuanto a su inversion, su calidad de

INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE, monto de su inversion y datos generales,

2.

Declaracion notarial jurada que establezca lo siguiente:

a. Encaso de personal natural, el INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE debera
declarar que inmediatamente antes de adquirir las ACCIONES COMUNES de EL
EMISOR:

i. No era director, dignatario ni accionista ni beneficiario final del
EMISOR, como tampoco de sociedades afiliadas o subsidiarias al
EMISOR, o de los proyectos turisticos en que invertiran,

ii. No tiene parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad ni
segundo de afinidad, con los directores, dignatarios, accionistas, ni
beneficiarios finales del EMISOR o de las sociedades subsidiarias o
afiliadas de éste, ni de los proyectos turisticos en el invertiran.

i No era proveedor del EMISOR, ni de sus sociedades afiliadas o
subsidiarias, ni del proyecto turistico en que invertiran.

b. En caso de persona juridica, el INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE

debera declarar que inmediatamente antes de adquirir las ACCIONES COMUNES del

EMISOR:

1. Ninguno de sus dignatarios, directivos, accionistas ni
beneficiarios finales eran dignatarios, directores, accionistas ni
beneficiarios finales del EMISOR ni de sociedades afiliadas o
subsidiarias del EMISOR, ni del proyecto turistico en que
invertiran.

2. Ninguno de sus dignatarios, directivos, accionistas ni
beneficiarios finales tenian parentesco dentro del cuarto grado
de consanguinidad ni segundo de afinidad con ningun
dignatarios, directores, accionistas ni beneficiarios finales del
EMISOR ni de sociedades afiliadas o subsidiarias del EMISOR, ni
del proyecto en que invierten.

3. No era proveedor del EMISOR ni del proyecto turistico en que
este invertira, ni de sus subsidiarias ni afiliadas.

4. No fue producto de fraccionamiento del EMISOR en varias
personas juridicas, ni de sociedades afiliadas o subsidiarias de
este, o del proyecto turistico en que invertiran.

£l Agente de Pago, una vez recibida la documentacion arriba detallada de manera completa, tendra
un plazo de quince (15) dias habiles para revisarla y -mediante abogado idéneo- hacer llegar a la

Direccion General de Ingresos la informacion que se enumera en la siguiente clausula.

En o antes de transcurridos los quince (15) dias habiles mencionados previamente, el Agente De Pago

debera remitir a la Direccion General de Ingresos lo siguiente

1.

Certificacion expedida por la SMV en cuanto al registro del EMISOR en el cual deberd

constar como minimo:

a. Numero de resolucion mediante la cual se registro la emision y si permite series;

b. Monto autorizado de la EMISION; y de tratarse de una emision que permite
Series, la 0 las series que fueron registrada exclusivamente bajo los propositos
del articulo noveno la Ley 80 de 2012;
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c. El uso de los fondos, objetivos de inversion y demas aspectos relevantes
declarados en el prospecto informativo. De tratarse de una emision que permite
series, como se indico a priort, se debera indicar el uso de los fondos, objetivos
de inversion, y demas aspectos relevantes declarados en cada Suplemento de la
serie que haya sido registrada exclusivamente para cumplir con el articulo 9 de
la Ley 80 de 2012. Para la oferta publica de Hotel Saxony Bocas, S.A. no aplica la
presentacion de un Suplemento, dado que solo se estan registrando las Acciones
Clase B del Emisor es decir, una sola serie.

2. Certificacion expedida por la LATINEX sobre las ACCIONES COMUNES listadas. Si
permite Series, se debe indicar también aquellas listadas.
3. Certificacion emitida a favor del EMISOR por la Autoridad de Turismo de Panama,
después de su inscripcion en el Registro Nacional de Turismo, indicando que se trata de un
nuevo proyecto turistico, una nueva etapa o ampliacion de uno ya existente, de
conformidad al articulo 9 de |a Ley 80 de 2012,
4. Certificacion expedida por la SMV en cuanto al AGENTE DE PAGO de la emisidn del
EMISOR, que debera ser emitida con antelacion de treinta (30) dias calendario a la
presentacion a la Direccion General de Ingresos en la cual se certifique lo siguiente:
a. Quien funge como Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Emision, a la
fecha de la certificacion;
b. Que el Agente de Pago, Registro y Transferencia del EMISOR ha sido autorizado
mediante el contrato sometido a la SMV para:
i. Recibir y verificar la informacion del INVERSIONISTA PRIMER
ADQUIRENTE; y
i. Obtener y/o preparar la documentacion del EMISOR y enviarla a la
Direccion General de Ingresos.
Carta emitida por el AGENTE DE PAGO en el cual se indique lo siguiente:
a. Datos de los INVERSIONISTAS PRIMER ADQUIRENTE que han presentado la
documentacion previamente; y que luego de verificadas cumplen con las condiciones
establecidas en el articulo 9 de la Ley No. 80 de 2012, reglamentada en el Decreto
Ejecutivo No. 364 de 2020, y
b. Que las ACCIONES COMUNES emitidas por EL EMISOR y adquiridas por los
INVERSIONISTAS  PRIMEROS ADQUIRENTES, cumplen con las condiciones
establecidas en el articulo 9 de la Ley No. 80 de 2012, reglamentada por el Decreto
Ejecutivo No. 364 de 2020

wn

La documentacion del INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE indicada a priori se mantendra en las
oficinas del Agente de Pago a disposicion de la Direccion General de Ingresos, por un periodo de
tres (3) afos a partir del reconocimiento del crédito fiscal.

En el caso de que la emision no sea colocada en su totalidad, la carta que debe emitir el Agente de
Pago podra ser emitida en partes hasta llegar al cien porciento (100%) de la emision.

El Agente de Pago podra presentar a la Direccion General de Ingresos la documentacion indicada en
esta clausula sexta cumpliendo con los numerales 1, 2, 3y 4 [ quedando pendiente la indicada en el
numeral 5 (carta emitida por el Agente de Pago)] antes gue el emisor coloque las Acciones Comunes
a los PRIMEROS INVERSIONISTAS ADQUIRENTES, con la finalidad de recibir una certificacion de la
Direccion General de Ingresos en la que conste en que los INVERSIONISTAS PRIMEROS ADQUIRENTES
podran recibir el crédito fiscal referido en el articulo 9 de la Ley No. 80 de 2012.
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IV. INFORMACION DEL EMISOR

I. Historia y Desarrollo del Emisor.

El Emisor es una persona juridica incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama, en especifico
de conformidad a la Ley No. 32 de 26 de febrero de 19277, cuya razon social es  |la “Hotel Saxony
Bocas, S.A.”_ El Emisor utiliza como nombre comercial “Saxony Bocas”, como se puede apreciar en el
Aviso de Operaciones No. 155714678-2-2021-2022-574 288208 expedido por la Direccion General de
Comercio Interior del Ministerio de Comercio e Industrias, de la Republica de Panama.

El pacto social del Emisor fue protocolizado en la Notaria Primera del Circuito Notarial de Panama,
enla Escritura Publica No. 10,119 del 27 de octubre de 2021, misma que consta inscrita en la Seccion
Mercantil del Registro Publico de Panama a Folio electronico No. 155714678, Asiento No. 1 desde el
29 de octubre de 2021.

El Emisor, cuya duracion o vigencia es perpetua, tiene su domicilio comercial en el Corregimiento de
Juan Diaz, urbanizacidon Costa del Este, Avenida Paseo del Mar, Torre MMG, Piso No. 12 cony correo
electronico info@forzacreativa.net, con teléfono numero (507) 214-7586, celular (507) 6780-2344.
No obstente, el Hotel Saxony Bocas estara ubicado en el Corregimiento y Distrito de Bocas del Toro,
Provincia de Bocas del Toro,

El Emisor es una empresa nueva, inspirada por el espiritu y la vision de su promotor de brindar una
atencion hotelera de excelencia para sus clientes, totalmente dedicada a la hoteleria y turismo, con
el objetivo de lograrse una clientela cautiva no solo en el mercado panamefo, sino también en la
industria de turismo internacional. Asi las cosas, tenemos que el principal objetivo de negocio del
Emisor es construir, operar y administrar una propiedad para uso de hoteleria en la Isla de Colon,
Corregimiento de, Distrito de y Provincia de Bocas del Toro. En este orden de ideas, el Emisor ya logro
su inscripcion en el Registro Nacional de Turismo de la Autoridad de Turismo de Panama desde el 14
de diciembre de 2021, de conformidad con la Certificacién No. 119-1-RNT-N-0134321 proferida por
dicha entidad, “(..) para operar en calidad de hospedaje publico turistico bajo la modalidad de
albergue, con un total de setenta (70) unidades habitacionales, cumpliendo con los requisitos técnicos
contenidos en la Ley No. 74 del 22 de diciembre de 1976 por medio de la cual se regula el servicio
remunerado de hoteleria y hospedaje publico.” (£l resaltado es nuestro)

En el mismo tema, nos permitimos transcribir la “Certificacion No. 0030" expedida por la Autoridad
de Turismo de Panama, la cual es del siguiente tenor:

“lLa Autoridad de Turismo de Panama, en base a lo que dispone el articulo 1 de la Ley No. 122 de 31 de
diciembre de 2019, que modifica el articulo 9 de la Ley No. 80 de 2012 y el Decreto Ejecutivo No. 364 de
23 de julio de 2020, a solicitud de parte interesada,

CERTIFICA
Que la empresa HOTEL SAXONY BOCAS, S.A., inscrita en folio No. 155714678 del Registro Publico de
Panamad, cuyo Representante Legal es Eduardo Enrique Quintero se encuentra inscrita en el Registro
Nacional de Turismo.
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Que la empresa HOTEL SAXONY BOCAS, S.A., declara que realizara una inversion de Doce Millones, Ciento
Dieciséis Mil, Trescientos Noventa y Nueve con 00/100 (B/. 12,116,399.00) para la construccion de un
nuevo proyecto turistico, con razon comercial SAXONY BOCAS
Que el proyecto turistico que ejecutara la empresa, se encuentra ubicado en Isla Colon, Corregimiento de
y Distrito de Bocas del Toro, Provincia de Bocas del Toro.

()

La obtencion del Registro Nacional de Turismo, como se detallo a priori, es -sin lugar a duda- uno de
los hechos de mayor importancia dentro del objeto de negocio para el cual fue constituido el Emisor.

Siendo el Emisor una sociedad de reciente data, no ha sido objeto de reclasificaciones de indole
financiera, como tampoco de fusion, ni de consolidacion. La oferta de las Acciones Clase “B”
representativas del capital social del Emisor que se detallada en este Prospecto Informativo es la
primera emision de valores que realiza el Emisor.

A la fecha, el Emisor no cuenta con sociedades subsidiarias, ni ha adquirido o ejercido algin derecho
de propiedad sobre activos de importancia, relacionados o no relacionados a su objeto principal de
negocios. El Emisor no ha recibido una oferta de compra o intercambio por terceras partes de sus
acciones. El Emisor no ha extendido una oferta de compra de acciones o titulos representativos del
capital de otras sociedad, compafias o empresas.

El Emisor no ha iniciado operaciones por lo que no hay informacién disponible sobre la frecuencia y
monto de los dividendos en efectivo declarados para cada uno de los tipos de valores que mantenga
en circulaciéon el Emisor durante los tres (3) dltimos afios fiscales.

A la fecha, el Emisor no mantiene una politica especial en cuanto a la frecuencia para declarar
dividendos; para distribuir dividendos; como tampoco sobre el monto de los dividendos que en un
futuro podra declarar. El Emisor no esta obligado a declarar ni repartir dividendos.

Es potestad de la Junta Directiva del Emisor adoptar una politica para la declaracion y distribucion o
retencion de dividendos, asi como la frecuencia en el pago de los mismos. No obstante la generalidad
de lo anterior, el Emisor solo declarara dividendos con base en la informacion financiera al cierre del
afo fiscal (a saber, 31 de diciembre de cada afio) inmediatamente anterior a la declaracion de los
mismos.

El Emisor no mantiene a la fecha cuentas bancarias con ningun banco de la plaza ni del extranjero
por lo tanto no cuenta aun con facilidades crediticias otorgadas por una institucion financiera.

Practicamente la totalidad de los activos corresponden a anticipos otorgados hasta la fecha a
proveedores del Emisor ubicados geograficamente en la Republica de Panama.

Todos los pasivos reflejados en el estado de capitalizacion y endeudamiento guardan relacion con la
constitucion de la sociedad y las obligaciones del Emisor con sus proveedores.

A continuacion, se muestra la capitalizacion y endeudamiento del Emisor segun sus estados
financieros auditados comparativos del 28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021



28 de febrero 31 de diciembre

1. Capital Accionario.

2022 2021
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Cuentas por pagar - partes relacionadas 8,325 6,570
Patrimonio de los accionistas: |
Acciones comunes 1,350 1,350 |
Pérdidas acumuladas (4,355) (2,600) |

Impuesto complementario - B

(3,005) (1,250)

Total de pasivo y Patrimonio de accionistas 5,320 5,320
|
|
I
|

La informacion contenida en la presente seccion se presenta basados en las cifras financieras
interinas para el periodo fiscal culminado el 31 de diciembre de 2021.

2. Capital Social Autorizado y el Capital Pagado.

En el articulo tercero del pacto social del Emisor, se establece que el capital social autorizado
ascenderd ala suma de DOCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES (US$12,850), representado
en tres (3) diferentes clases de acciones, todas con un valor nominal de UN DOLAR ($1.00) cada una:

Acciones Clase A — Mil trescientos cincuenta (1,350) acciones.

Acciones Clase B —Siete mil quinientos (7,500) acciones.

Acciones Clase C — Cuatro mil (4,000) acciones.

Se establece como “disposiciones comunes a todas las Acciones” las siguientes:

a. Todas las Acciones de una misma clase tendran los mismos derechos en cuanto a
los dividendos a recibir.

b. Todas las Acciones de una misma clase son iguales entre si, y tendran los mismos
derechos, obligaciones y restricciones adscritos.

c. Todas las Acciones de una misma clase podran designar un (1) director en la Junta
Directiva. En caso de ausencia del Director, ya sea por renuncia o remocion por la
mayoria de los tenedores registrados de las acciones comunes que lo designaron,
sera reemplazado por decision de la mayoria de los Tenedores Registrados de dicha
clase de acciones debera designar su reemplazo.

d. El derecho de votacion corresponde a todos los tenedores registrados de las
acciones comunes de la sociedad, y en una sesion o reunion de la Junta de
Accionistas a razon de un (1) voto por cada accion asi tenida.

e. Todas las Acciones se emitiran de forma nominativa. £l pacto social no contempla la
posibilidad de emitir acciones que no sean nominativas.

f.  El Emisor declarara y distribuira dividendos a los Accionistas de la sociedad en la
frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva.




g. lostenedores registrados de las Acciones de una determinada clase, tendra derecho
preferencial de suscribir nuevas acciones dentro de la misma clase de acciones que
es propietario, en proporcion a las acciones de dicha clase de la que sea propietario.

A la fecha de impresion de este prospecto informativo, el Emisor no cuenta con acciones emitidas o
suscritas, que no hayan sido debidamente pagadas. No hay acciones que no representen capital social
del Emisor. El Emisor no ha adquirido compromiso para incrementar su capital social.

Solo los tenedores registrados de las acciones de una determinada clase de acciones tendran derecho
preferente de suscripcion en toda emision de la clase de acciones de |a cual es el tenedor registrado.
El Emisor no ha emitido valores convertibles.

I. Pacto Social y Estatutos del Emisor.

El pacto social del Emisor fue protocolizado en la Notaria Primera del Circuito Notarial de Panama,
en la Escritura Publica No. 10,119 del 27 de octubre de 2021, misma que consta inscrita en la Seccion
Mercantil del Registro Publico de Panama a Folio electronico No. 155714678, Asiento No. 1 desde el
29 de octubre de 2021.

El pacto social del Emisor contiene clausulas que establecen o regulan los siguientes temas:

Descripcion del objeto social del Emisor.

2. Elcapital social autorizado, la distribucion entre distintas clases de Acciones Comunes. No se
contempla la emision de Acciones Preferidas.

3. Elderecho a voto adscritos a las distintas clases de Acciones Comunes del Emisor.

4. Convocatoria, celebracion y politica de ejercicio del derecho a voto en las reuniones
ordinarias o extraordinarias de la Junta de Accionistas del Emisor.

5. Derecho preferente de suscripcion en la emision de nuevas acciones, a favor de los tenedores
registrados de la clase de acciones que se van a emitir,

6. Domicilio.

7. Duracidén o vigencia de la sociedad.
Designacion de la Junta Directiva.

En adicion al listado ilustrativo incluido previamente, a continuacion se describe el contenido del
pacto social del Emisor para ciertos eventos significados que, a juicio de la Junta Directiva del Emisor,
pueden impactar al tenedor registrado de las acciones comunes expedidas por el Emisor
especialmente las Acciones Clase “B” a la cual se hace referencia en este prospecto informativo.

Estipulaciones aplicables a los negocios o contratos entre la solicitante y uno o mds de sus
directores o dignatarios, en los que éstos tengan intereses, de forma directa o indirecta.

La clausula Decima Quinta del pacto social del Emisor establece que ningun acto, transaccion o
contratacion suscrito entre el Emisor y cualquier otra persona juridica, sera afectado o invalidado por
el hecho de que alguno de los directores, dignatarios, ejecutivos, asesores y accionistas de la sociedad
sea 0 pueda ser parte de éstos, o tengan un interés en dicho acto, transaccion o contrato. Se
establece que todos y cada persona que llegue a ser accionista, director, dignatario o agente del
Emisor quedan por la presente relevados de cualquier responsabilidad que pudiera caberles por
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contratar en beneficio propio o de cualquier otra persona juridica en que tengan o puedan tener
cualquier interés

Con relacién a los directores, dignatarios, ejecutivos o administradores, resuma cualquier clausula
del pacto social o de los estatutos con relacion a la facultad de votar en una propuesta, arreglo o
contrato en la que tenga interés, la facultad para votar por una compensacién para si mismo o
cualquier miembro de la Junta Directiva, retiro o no de directores, dignatarios. ejecutivos o
administradores por razones de edad; y numero de acciones, si hay alguno, requeridas para ser
director o dignatario.

Si bien se incluy¢ en el pacto social del Emisor el método para la designacion y reemplazo de los
miembros de la Junta Directiva, no se encuentra ninguna disposicion aplicable al retiro de directores,
dignatarios, ejecutivos y/o asesores por razones de edad.

Si se establece de forma expresa que no se requiere ser accionista de la sociedad para ser designado
como director o dignatario de la sociedad. No se incluye ninguna restriccion a la facultad de un
director ejercer su voto en asuntos relacionados con una compensacion para si u otro miembro de la
Junta Directiva.

Derechos, preferencias y restricciones que corresponden a cada clase de acciones incluyendo
derecho a dividendos; el limite de tiempo después del cual el derecho a dividendo expira y una
indicacion de la parte a cuyo favor este derecho opera, derechos de voto, incluyendo todo acuerdo
para eleccion de directores o dignatarios y el impacto de esos acuerdos en caso en que se permite
o requiere el voto acumulativo, derecho a participacion en las ganancias de la solicitante; derecho
a participar en cualquier excedente en el evento de liquidacion; cléusulas de redencidn; cldusulas
sobre fondo de amortizacion, aumento de capital por la solicitante, y cualquier cldusula que
discrimine contra un tenedor existente o futuro de tales valores.

Dentro del Pacto Social del Emisor se describe la igualdad de derechos y obligaciones entre acciones
comunes de una misma clase, asi como los derechos adscritos a cada clase de acciones, incluyendo
el derecho de percibir dividendos, siempre y cuando la Junta Directiva decida declarar dividendos y
distribuirlo. No se incluye en el pacto social disposicion referente a una expiracion del derecho de
recibir dividendos, ni tampoco restriccion al derecho de recibir dividendos, ni estipulacién alguna
sobre la expiracion del derecho de percibir el dividendo ni se incluyen reglas especiales sobre el voto
acumulativo. El pacto social también carece de referencia alguna a la obligacion de la sociedad de
recomprar sus acciones comunes (de ninguna clase), por lo cual la recompra de acciones comunes se
regiran por lo contemplado en la Ley No. 32 de 1927 y, de manera supletoria, por el Codigo de
Comercio de la Republica de Panama.

El pacto social del Emisor no contempla la creacion de un fondo de amortizacion, recompra de las
acciones comunes. Se incluye brevemente la facultad del Emisor de aumentar el capital social
autorizado, en estricto apego a lo reglamentado o decidido por la Junta de Accionistas del Emisor,

La Junta Directiva del Emisor no considera la existencia de clausula alguna dentro del pacto social que
sea discriminatoria en contra de determinados accionistas de la sociedad.

Accion necesaria para cambiar los derechos de los tenedores registrados de las acciones,
indicando cuando las condiciones son mas exigentes que las requeridas por ley




El Pacto Social del Emisor describe el proceso para que una reunion de accionistas se lleve a caboy
sea valida. Solo una resolucion de los accionistas debidamente adoptada podria cambiar los derechos
de los tenedores de las acciones

- Condiciones que gobiernan la forma en la que las asambleas generales anuales y las
asambleas extraordinarias son convocadas, incluyendo las condiciones de admision, cuando

aplique.

Se establece en el pacto social del Emisor cudles y como se convocan, conforma y se llevan a cabo las
reuniones de los drganos administrativos de la sociedad, a saber: la Junta de Accionistas; (i) la Junta
Directiva; y (ii) los Dignatarios, asi como las condiciones para convocatoria y admision, cuando aplique.

Se establece que los drganos administrativos de la sociedad podran reunirse en cualquier lugar del
mundo y/o por medios electronicos.

En cuanto al quorum para la Junta de Accionistas habra quorum y podra reunirse la Junta de Accionistas
cuando por lo menos, la mayoria de las acciones emitidas y en circulacion esten representadas en la
reunion. En las reuniones de Junta de Accionistas cada accion totalmente pagada tiene derecho a un
voto. Las decisiones de la Junta de Accionistas serdan adoptadas con el consentimiento de la mayoria de
las acciones representadas en sus reuniones

El pacto social también contiene disposiciones en cuanto al quérum necesario para que pueda reunirse
la Junta Directiva, a saber, cuando, por lo menos la mayoria de sus miembros en funciones estén
presentes o representados. Con relacion a Ia toma de decisiones, cada uno de los miembros de la Junta
Directiva o su representante tiene derecho a un voto. Las decisiones de la Junta Directiva del Emisor
seran aprobadas por el voto de la mayoria de los directores presentes o representados, salvo que la Ley,
o el pacto social disponga en contrario.

- Limitacién en los derechos para ser propietario de valores, incluyendo las limitaciones
impuestas por ley extranjera o el pacto social a los derechos de accionistas no residentes o
extranjeros para ejercer derechos de vato o indique que no hay tales limitaciones si es el caso.

El pacto social del Emisor no establece limitaciones para la adquisicion de las acciones por razon de
residencia o nacionalidad. Tampoco establece reglas diferenciadas en cuanto al derecho a voto, el
derecho a recibir dividendos o cualquier otro derecho por razones de residencia o nacionalidad del
accionista.

- Cualquier cldusula en el pacto social, estatutos o acuerdos de accionistas que limite, difiera,
restrinja o prevenga el cambio de control accionario del emisor o sus subsidiarias, en caso de

fusién, adquisicion o reestructuracion corporativa.

No consta dentro del pacto social del Emisor clausulas que restrinjan o limiten la libre transferibilidad
de las acciones. Para que el Emisor resuelva el cambio de control accionario, fusionarse o
reestructurarse, tal accion debera resolverse de manera positiva en una reunion de la Junta de
Accionistas validamente convocada y celebrada.




Es meritorio destacar que el Emisor no cuenta con estatutos debidamente aprobados por el drgano

de administracion competente para adoptar este tipo de decisiones.

Por ultimo, destacamos que el pacto social del Emisor no contiene clausulas mas rigurosos para
modificar el capital social autorizado de la misma que sean mas rigurosas que las contenidas en la

Ley No. 32 de 1927
Ill.  Descripcién del Negocio del Emisor.
1. Giro Normal del Negocio

El Emisor estd inscrito en el Registro Nacional de Turismo de la Autoridad de Turismo de Panama,
dado que el objetivo y naturaleza de su negocio es construir, equipar e iniciar operaciones del Hotel
Saxony Bocas, el cual estard ubicado en la Isla de Colon, Corregimiento de Bocas del Todo, Distrito de
Bocas del Toro y Provincia de Bocas del Toro.

£l Hotel Saxony Bocas se plantea como un hotel para vacaciones, quienes buscan hospedarse en

regiones exoticas, pero contando con todas las amenidades de un hotel boutique ubicado en las
principales ciudades del mundo, a costo razonable y en armonia con el medio ambiente.
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. Bocas del Toro

Vista actual de |

2. ElProyecto: Saxony Bocas

Saxony Bocas, propiedad del Emisor “Hotel Saxony Bocas, S.A." quien es a su vez el promaotor del
Corregimiento, Distrito y Provincia de

proyecto, se construira sobre la Finca ubicada en la Isla Colon,

Bocas del Toro, inscrita a Folio Real No. 680 (F) de la Seccion de Propiedad del Registro Publico de
Panamd, la cual posee una superficie inicial de una hectarea mil quinientos cuarenta metros

cuadrados (1 ha 1540 mts2)

ta ubicada a pocos minutos caminando del centro de la

La Finca donde se construira Saxony Bocas ¢
Isla Colon, epicentro de turistico del area. Por estar tan cerca del centro de Isla Colon, el Emisor se
aboco, primeramente, ha realizar un analisis urbano y turistico de Isla Colon, del cual se encontraron

los siguientes retos, los cuales son vistos como oportunidades:
El centro de Isla Colon carece playas con arena donde los visitantes puedan entrar al mar con

a
facilidad
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b. Las callesy aceras frente a los hoteles y restaurantes del centro de Isla Colon carecen de los
espacios publicos y equipamiento que inviten a habitar los multiples locales que existen. Asi
las cosas, las actividades en Isla Colon se tornan hacia el frente del mar, no hacia la calle.

c. La mayoria de los hoteles y hostales del centro de Isla Colon carecen de terrenos amplios,
edificados donde los huéspedes puedan disfrutar de amplias piscinas, pool cabafias, decks
para tomar sol, entre otras facilidades que busca el turista de este tipo de areas.

d. El archipiélago de la Provincia de Bocas del Toro posee magnificas islas y playas, las cuales
son visitadas por la gran mayoria de los turistas que llegan a Bocas del Toro. Sin embargo, la
mayoria de los tours se hacen lanchas tipo ‘panga’ poco sofisticadas y las cuales, en muchas
ocasiones, parten de establecimientos ajenos lo cual incomoda a muchos turistas.

Desde los datos obtenidos del andlisis, y confirmados por varias expediciones a la Finca, el Emisor
atiende estas observaciones, y se propone crear espacios de oportunidad desde su concepto. Para
aprovechar la atipica ventaja competitiva de contar con un lote de mas de una hectarea (1ha) de
extension, unico por estar tan cerca al centro de Isla Colon, Saxony Bocas contara con lo siguiente:

a. Una playa de arena equipada y atendida por Saxony Bocas, |a cual sera accesible caminando
desde el centro de Isla Colon

b. Unvibrante frente comercial con locales que complementen las actividades y vida de playa
de Bocas del Toro. Se visualiza dentro del concepto del equipo de expertos del Emisor, que
estos locales tendran amplias terrazas parcialmente techadas y/o arboladas donde el
visitante pueda disfrutar de un ambiente urbano. En la opminion del Emisor, estas
caracteristicas son muy buscadas en otras comunidades de playa de la region; por ende, sera
excepcional lograrlo en la Provincia de Bocas del Toro.

¢. Una amplia zona de piscinas, pool cabaias, areas de tomar sol, canchas deportivas, areas
para conciertos, entre otras zonas, que podran ser disfrutados no solo por los huéspedes de
Saxony Bocas, sino también los huéspedes de otros hoteles ubicados en la Provincia de Bocas
del Toro que deseen aprovechar de estas facilidades turisticas por el dia.

d. Un amplio muelle de uso publico del cual puedan salir y llegar excursiones no solo para los
huéspedes de Saxony Bocas, sino cualquier visitante de la Provincia de Bocas del Toro.
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huéspedes. Adicional a las habitacione Ixony Bocas ntara con las siguientes edificaciont
Comercios frente de Calle: Se plantea una fila de comercios y terrazas para generar valor hacia la
avenida vehicular. Se disponen dos estructuras de locale omerciales con banos. Separados por
entrada y salida vehicular del proyecto
Edificio Principal: Adyacente al area de llegada vehicular y formando la porta-cochera, se encuentra

el edificio principal que aloja la recepcion, una pequeia cafeteria o “coffee shop” y un lounge

hierto

que acompana los dos usos. Detras de la recepcion se encontrara un cuarto para guardar equipaje
un bafio para el empleado de recepcion, una pequefia enfermeria y area de espera. Al lado contrario
de la recepcion se proyecta construir y disefiar unos bafios publicos comunes, una oficina o deposito

para el duefio de la pequefia cafeteria y un banfio para el trabajador del local. También se dispone

incluir un cuarto y closet de asec

Edificio para Eventos (E-2): Adyacente al Edificio Principal hacia el sur se dispone el edificio con un

espacio diafano para hacer eventos. Acompanan el espacio una bateria de bafos para hombres y

mujeres y un depaosito para guardar mobiliario

Edificio Vivienda del Guardian (E-3): Con la idea de contratar a una persona encargada del

mantenimiento de la propiedad, se dispone de un edificio para la vivienda del encargado, el
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‘Guardian’. Esta vivienda cuenta con habitaciones, sala, comedor, cocina, lavanderia, bafios y una
pequefia oficina. Adyacente a este edificio, existe una via vehicular para llegar 3 una zona de
estacionamientos.

Edificio Back of House (E-4): Este edificio sera exclusivo para usos directos de los empleados de
Saxony Bocas. En su entrada existe una recepcion, la oficina de Administracion, espacio de cocineta
y comedor, una sala de estar y vestidores.

Edificio de Ejercicios (E-5): Se plantea como un edificio para la adecuacion de un pequefo gimnasio
para los huéspedes, el cual contara con una zona para alzar pesas, estiramientos y cardio, dos bafios
y una sala de descanso.

Edificio Multi-Propésito (E-6): El edificio multi-proposito se plantea para actividades especificas, mas
privadas y con caracter mas silencioso. Contara con un lounge al aire libre, dos salas de reuniones,
bafios y un deposito con cuarto de aseo.

Edificio de Espacios Técnicos (E-7): Este edificio tendra, como su nombre lo indica, los espacios
técnicos del proyecto, tales como: cuarto de bombas, cuarto de basuras, cuarto de generadores vy
cuarto eléctrico principal. Adyacente al edificio existe una via vehicular para llegar al estacionamiento
y area de carga/descarga.

Restaurante/Bar (E-8): Luego de pasar la zona de piscinas, se levantara el edificio de restaurante y
bar. Contard con una cocina con entrada dedicada para los empleados del restaurante y un bafio
dedicado para ellos. El restaurante contarda con una zona de maquina dispensadora (“vending
machines”) y una barra de venta de alimentos. En el centro del espacio se ubicara el bar con su
espacio de trabajo y barra de atencion. Para atender el aforo se proyectan unos bafios publicos
comunes, un cuarto de aseo y un depaosito para guardar mobiliario. Ademas, este edificio alojara los
bafios que atienden especificamente a los usuarios de la piscina.

Edificios Habitacionales: £l complejo cuenta con cuatro (4) edificios de habitaciones. Los edificios mas
adentrados en el lote se plantean para las habitaciones con ocho (8) camas (4 camarotes). Los dos
primeros edificios alojaran, el primero de ellos, habitaciones tipo mini-suite con bafios dentro de la
habitacion; el segundo, habitaciones con cuatro (4) camas (2 camarotes).

Ranchos Comunes: Entre los edificios habitacionales se proyectan dos ranchos abiertos para uso
comun de los huéspedes.

Saxony Bocas dispondra de un espacio central frente a dos de los edificios habitacionales, para contar
con una zona de piscinas y pool cabafias con mobiliario. Todas las edificaciones del proyecto tendran
un solo nivel. Las alturas y tipologia de cubiertas varian para generar jerarquias.

Saxony Bocas contard con multiples dreas de entretenimiento tipo “Resort” enfocadas en un estilo
de vida activo y en comunidad. Todos estos espacios seran administrados por una cadena hotelera
externa, a ser contratada para ofrecer un amplio calendario de eventos y activar las zonas.

A la fecha de la colocacion inicial de las Acciones Clase “B”, la sociedad anonima Port City Investment

S.A. es el titular de la Finca, misma que esta bajo una Carta de Intencion para la compraventa de la
misma a favor del Emisor desde el 21 de Noviembre de 2021, cuyo plazo de vigencia ha sido extendido
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por quince (15) meses adicionales, a partir del 8 de marzo de 2022 fecha en que se firmo,
nuevamente, la Carta de Intencion.

Con el dinero recaudado por la colocacion de las Acciones Clase “B”, se pasara al Contrato Definitivo
de Compraventa de la Finca y a la adquisicion total de la misma por parte del Emisor.

De conformidad al informe de avaluo fechado al 13 de mayo de 2022, presentamos los siguientes valores
para la Finca en la cual se construira Hotel Saxony Bocas. Veamos:

VALOR DE VENTA DEL INMUEBLE:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS BALBOAS 82/100 C. B/. 4,811,822.82

VALOR DE VENTA RAPIDA:
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA BALBOAS 54/100 C. B/. 4,330,640.54

VALOR SOBRE LA RENTA:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL BALBOAS 00/100 C. B/. 4,800,000.00

Con un valor de traspaso de Cincuenta mil dolares 00/100 (U5$50,000.00)
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3. Descripcion de la Industria

. Andlisis de situacion

Como el Emisar desarrollara su actividad econdmica en el sector de Hoteles v Restaurantes'' el cual
es impactado directamente por la industria del turismo en general, se reproducirdan a continuacior
algunas estadisticas que revelaran la magnitud de u importancia a nivel mundial, regional \

narticularmente en la Republica de Panama
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No nos es dable sefialar factores de crecimiento del mismo, ya que Hotel Saxony es un Proyecto
nuevo que no iniciara hasta tanto se de la colocacion de sus Acciones Clase B. Debe sefialarse que el
posible cambio o derogacion de la Ley 122 de 2019 impactaria negativamente las proyecciones de
negocio aqui esbozadas.

En cuanto a posibles competidores, un Proyecto como Hotel Saxony Bocas podria equipararse al
concepto de hoteleria de la linea de hoteles Selina, pero con la gran diferencia que Hotel Saxony
Bocas si ofrecera amenidades no solo a sus huéspedes, sino abierto al publico en general, por lo cual
el Emisor considera tendra muy buena acogida entre los huespedes que buscan una opcion
econdmica de hospedaje. Esta declaracion se basa en analisis de mercados efectuados o sufragados
por el accionista, de manera previa a la decisién del Proyecto Hotel Saxony Bocas.

Como todo hotel ubicado en un area de playa, se espera que -una vez construido y en operacion el
Hotel Saxony Bocas, las estaciones climaticas podrian tener un efecto adverso en el flujo de ingreso,
especialmente en los meses de octubre y noviembre, meses en que se incrementan las lluvias. No
obstante lo anterior, el turismo hacia el area de Bocas del Toro es principalmente extranjero que no
suele guiarse por las estaciones climdticas, a la hora de planificar este tipo de viajes o vacaciones.

Con relacion a la materia prima, actualmente y como producto de la pandemia que ha tenido
afectaciones mundiales, ya es palpable el incremento en el costo de materiales necesarios para la
construccion. Sin embargo, conociéndo de antemano este evento el Emisor ha previsto y considerado
los incrementos al momento de hacer sus proyecciones de negocios y fijar el monto de esta emision.

Debemos destacar que Hotel Saxony Bocas no es dependiente de patentes o licencias comerciales o
de procesos de manufacturacion.

- Anivel mundial:

Es bien sabido que el turismo representa una importante fuente de ingresos por exportaciones para
muchos paises, y una parte importante de sus PIB. La industria mantiene millones de puestos de
trabajo directos e indirectos en todo el mundo. En las décadas previas al 2020, la expansion y
diversificacion de la industria fueron impulsados principalmente por una economia mundial
relativamente fuerte, la expansidn de las clases medias, una mayor apertura de los mercados, la
rapida urbanizacion en las economias emergentes, viajes aéreos mas asequibles y la facilitacion de
visados. Los avances tecnologicos y los nuevos modelos de negocio, especialmente a través de
internet y dispositivos moviles, también contribuyeron a este crecimiento.

La Organizacion Mundial de Turismo (OMT) en su publicacion The Economic Contribution of Tourism
and the Impact of COVID-19'7 de noviembre de 2021 estima que la contribucion de la industria del
turismo a la economia mundial, medido en términos de Producto Interno Bruto Directo del Turismo'”
(TDGDP por sus siglas en inglés), se situd en USS 3.5 billones (i.e. millones de millones) en 2019; o
sea, lo equivalente al 4% del PIB mundial.

17 www.e-unwto.org/doi/10.18111/9789284423200

11 E| Producto Interno Bruto Directo del Tunsmo es un agregado macroeconomico que mide la contribucion directa del
turismo a la economia y uno de los indicadores clave utilizados para supervisar el progreso hacia los Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS) impulsados por la Organizacion de Naciones Unidas. especificamente en la dimension
economica
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Como la gran mayoria de las actividades econémicas a nivel mundial, el turismo fue impactado
negativamente por la pandemia del COVID-19 durante el 2020. El cierre total o parcial de algunas
fronteras, las cuarentenas y los protocolos de bioseguridad impuestos a los viajeros internacionales
obstaculizaron la reactivacion esperada en ese afio.

Las cifras publicadas por el Fondo Monetario Internacional en su reporte World Economic Outlook,
October 2021: Recovery During A Pandemic indican que la pandemia redujo el TDGDP a mas de la
mitad en 2020, disminuyéndolo en USS 2.0 billones hasta el 1.8% del PIB mundial. Este desplome del
TDGDP representd aproximadamente el 70% del descenso global del PIB mundial en 2020,

Por su parte, a nivel mundial, las cifras de llegadas de turistas internacionales — i.e. visitantes que
pernoctan al menos una noche - se redujeron en un 73% en 2020, mientras que los ingresos por
exportaciones del turismo (ingresos por turismo internacional y transporte de pasajeros)
disminuyeron en un 63% en términos reales. En ese sentido, segun datos de la Organizacion Mundial
del Comercio a octubre de 2021", la disminucion del comercio mundial se situd en USS 2.6 billones,
sobre la base de las exportaciones de mercancias y servicios comerciales. Ya que la pérdida de
ingresos por exportaciones del turismo internacional en 2020 se ubico en unos USS 1.1 billones, tal
disminucién represento el 42% de la pérdida total del comercio internacional en ese afio.

La OMT espera que el TDGDP aumente hasta el 2% del PIB mundial al cierre de 2021, tras un repunte
del turismo nacional y un mayor gasto observado en los viajes nacionales e internacionales,

llustracién No. IV.D.3.1
Evolucidn del Producto Interno Bruto Directo del Turismo (TDGDP)
Mundial & Principales regiones
(% del PIB)
2019 2020 2021 (e)
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Pacific

Fuente: OMT. Notas: (e) estimaciones preliminares de octubre 2021

En términos de USS, con las cifras preliminares disponibles por la OMT, el TDGDP podria alcanzar los
USS 1.9 billones al cierre 2021, por encima de los USS 1.6 billones en 2020, aungue muy por debajo
de los USS 3.5 billones registrados en 2019. De igual forma, se estima que los ingresos de exportacion
del turismo internacional podrian alcanzar un rango entre los USS 700 y 800 mil millones en el 2021,

4 www.imf.org/en/Publications/WEQ/weo-database/2021/October

" https://timeseries.wto.org/
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una pequefia mejora con respecto a 2020, pero menos de la mitad de los USS 1.7 billones registrados
en 2019.

llustracién No.IV.D.3.2

Producto Interno Bruto Directo del Turismo (TDGDP) vs Ingresos por Exportaciones Turismo
a nivel mundial
{En USS millones de millones)
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Loss of
10 USD 1.1 trition as
- TDGDP revenues in 2020
05 0.6
= [Export revenues from tourism
00

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(e)
Fuente: OMT. Cifras preliminares y estimaciones desde octubre 2021

Los efectos negativos de la pandemia sobre la industria del turismo se prolongaron durante la primera
parte del 2021. La publicacién UNWTO World Tourism Barometer'” de septiembre de 2021, emitida
por la OMT reveld los primeros signos de recuperacion del turismo internacional mundial luego de la
pandemia. En ella se afirmo que el turismo internacional mundial experimentd una modesta mejora
durante los meses de junio y julio de 2021 y que unos pocos palises incluso habian superado los
ingresos de 2019.

Con la publicacion de noviembre de 2021'7, la OMT confirmo la tendencia para el tercer trimestre de
2021. Aunque los destinos mundiales en su conjunto siguieron informando de unos ingresos por
turismo internacional muy débiles en la primera mitad del 2021, el turismo mundial vio un repunte
durante la temporada de verano del hemisferio norte debido principalmente al progreso de las
vacunaciones y la reapertura de la mayoria de las fronteras, impulsando los resultados del tercer
trimestre del afio, especialmente en Europa, pero advirtiendo que dicha recuperacion sigue siendo

fragil.

En ese sentido, la OMT afirma gue las llegadas de turistas internacionales a nivel mundial aumentaron
un 58% en el trimestre julio-septiembre de 2021 en comparacion con el mismo periodo de 2020. Sin
embargo, estas cifras se mantuvieron un 64% por debajo de los niveles de 2019. Tanto en agosto
como en septiembre de 2021 las cifras de llegadas internacionales fueron 63% menores con respecto
alas de los mismos meses de 2019, siendo éstos los mejores resultados mensuales desde el inicio de
la pandemia.

Los datos sobre losingresos y el gasto en turismo internacional mundial mostraron una mejora similar
en el tercer trimestre de 2021. El aumento de la demanda durante este periodo se sustentd por una
mavyor confianza de los viajeros en medio del rapido progreso en las vacunaciones vy la flexibilizacion
de las restricciones de entrada en muchos destinos.

o UNWTO World Tourism Barometer (English version): Vol 19, No 5 (e-unwto.org)
T UNWTO World Tournism Barometer (English version): Vol 19, No 6 (e-unwto.org)




De manera acumulada, durante el 2021, segun las cifras preliminares de la OMT, las llegadas de
turistas internacionales en todo el mundo fueron 72% por debajo de los niveles de 2019. Esos mismos
datos preliminares ubican las caidas anuales regionales de America (-62%), Europa (-63%), Asia y el
Pacifico (-94%), Africa (-74%) y el Medio Oriente (-79%) para el cierre de 2021.

A pesar de la mejora observada en el 2021, el ritmo de recuperacion sigue siendo lento y desigual en
todas las regiones del mundo debido a los diversos grados de restricciones de movilidad, las tasas de
vacunacion y la confianza de los viajeros.

Esto también se evidencid en la evaluacion realizada por el Panel de Expertos de la OMT en la
encuesta periddica de septiembre 2021, la cual mostro resultados mixtos para el periodo mayo-
agosto de 2021. De cara al futuro, la mayoria de los expertos encuestados siguen esperando un
repunte en 2022, impulsado por una demanda reprimida desatada, sobre todo durante el segundo y
tercer trimestre del 2021. Asi mismo, casi un tercio de los encuestados espera un posible repunte en
2023 y casi el 50% de los expertos siguen viendo un retorno de las cifras de llegadas internacionales
a los niveles de 2019 para el 2024 o posteriormente. La reanudacion segura del turismo internacional
seguira dependiendo de una respuesta coordinada entre los paises sobre las restricciones de viaje,
los protocolos armonizados de salud e higiene y la comunicacion eficaz, concluyo la OMT.



llustracién No. IV.D.3.3
Evolucién de Llegadas de Turistas Internacionales 2021
a nivel mundial, regional, subregional

Selected region

v change ;2021 compares 2021 to 2019 for better comparability

World

TO change (% TD svallable International tourist arrivals (thousands)

-72 % Jan - Dec 21
Change by month (%)

o €D
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o L e
Change by region (%) YTD change by subregion (%)
4

Fuente: OMT. Nota: Las variaciones porcentuales corresponden a cifras del 2021 vs. 2019 para una comparacidén mas objetiva

A nivel regional
Segun datos de la OMT, antes de la pandemia, el turismo en Ameérica representaba el 3.4% del PIB de
la region. Esa cifra cayo hasta 1.6% en 2020 y preliminarmente se ubico en 2.3% al cierre de 2021.

Mds aun, de los paises del continente americano, Uruguay (+128%), Panamd (+99%), Ecuador (+88%)
y Honduras (+68%) figuraron entre los primeros 15 paises del mundo que registraron el mayor
aumento del TDGDP entre 2008 y 2019.

La CEPAL'™ afirma que en el sector turismo de la region se hace poco uso de herramientas sofisticadas
como la analitica de grandes datos, el internet de las cosas y la inteligencia artificial que permitan
conocer mejor a los clientes, innovar en productos y servicios, y transformar los modelos de negocios.
Al respecto, el Centro Nacional de Competitividad (CNC) de Panama'” concluye que el analisis de |a
CEPAL sugiere que el sector turistico de la region requiere vincularse con sectores tecnologicos y de
investigacion para optimizar sus estrategias digitales, lograr mayor alcance de sus productos y
servicios, e innovar en sus modelos de negocios. Asi mismo, concluye el CNC de Panama, que existe
un gran potencial en las herramientas digitales para aumentar la competitividad y la productividad
para el sector turismo, y asi facilitar su recuperacion por la crisis causada por la pandemia

América en su conjunto y particularmente los paises del Caribe y Centroamerica registraron los
resultados mads solidos del 2021 segun la OMT, con cifras de llegadas de turistas internacionales que

¥ CEPAL (2021), El Tunismo en Centroameérica y la Republica Dominicana ante las tecnologias digitales: retos v
oportunidades para las MiPymes.

" http://cncpanama.net/
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aumentaron en comparacion con 2020 pero que todavia se encuentran por debajo de los niveles de
2019, con un -62%, -33% vy -56%, respectivamente. Con base en la data disponible en cada uno de los
paises de la region, los resultados acumulados por el afo 2021 pueden observarse en la llustracion
No. IV.D.3.4.

llustracién No. IV.D.3.4
Llegadas de Turistas Internacionales 2021
A nivel mundial, regional, subregional y detalle de Centroamérica
Variaciones porcentuales y absolutas

Region YTD change (%) change, absolute (thousand) Data availability
5 Africa 4% -50,764 Jan - Dec 21
=1 Americas 62% ¥ -135,732 Jan - Dec 21
(i1 North America -63% ¥ -91,859 Jan - Dec 21
11 Caribbean 33% ¥ -8,704 Jan - Dec 21
=) Central America 56% ¥ -6,165 Jan - Dec 21
Belize -50 5% -318,297 Jan - Nov 21
Costa Rica -60 % W -2 008_63] Jan - Nov 21
£l Salvador -31% W -546,634 Jan - Dec 21
Guatemala T1% -1 339_98' Jan - Oct 21
Honduras -40% Y -342,151 Jan - Nov 21
NLCMOQE_
| panama 1% ¥ -133265§ Jan-0ct 21 |
[+ South America 82% W -29,004 Jan - Dec 21
1 Asia and the Pacific 94 % ¥ 338,987 Jan - Dec 21
] Europe 63% ¥ -461,937 Jan - Dec 21
% Middle East 79% -57,192 Jan - Dec 21
World 2% -1,044, 612 Jan - Dec 21

Fuente: OMT. Nota: Las variaciones porcentuales corresponden a cifras del 2021 vs. 2019 para una comparacién mas objetiva

De igual manera, otros indicadores de diagnostico del turismo proporcionados por fuentes de
informacion basados en inteligencia artificial mostraron signos de revitalizacion en Centroamérica.
Asi, por ejemplo, las cifras de blusquedas de hospedajes™ en la region se ubicaron en diciembre de
2021 un 29% por debajo de las de diciembre 2019, después de un terrible -80% en junio de 2020
comparado con las cifras a junio de 2019.

Sin embargo, el numero de reservas de hospedajes’ en Centroameérica subieron un 4% en diciembre

de 2021 con relacion a las de diciembre de 2019 y un 12% por encima durante el periodo enero
diciembre de ambos afios. La llustracion No. IV.D.3.5 muestra un mapa de calor de este indicador tan
importante para la actividad del Emisor.

M https://sojern.com/ SOJERN es una plataforma de marketing digital basada en inteligencia para la industria de viajes y
turismo
' https://sojern.com/
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llustracién No. IV.D.3.5
Variacién porcentual de Reservas de Hospedajes 2021

América y sus subregiones
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec YTD
Americas - -1 -7
Canbbean

Central Amenca
North Amenca
South America

Fuente: OMT / SOJERN
Nota: Las variaciones porcentuales corresponden a cifras del 2021 vs. 2019 para una comparacién mas objetiva

Otro indicador interesante para analizar es el correspondiente a la tasa de ocupacion de las
habitaciones disponibles. Los destinos de playa lideraron los niveles de ocupacion hotelera en la
region durante el 2021, segun cifras de STR*, impulsados por la demanda doméstica reprimida y las
preferencias de los viajeros por los espacios abiertos, al aire libre y el clima calido. En tal sentido, la
tasa de ocupacion se ubico en 51% al cierre de 2021 en comparacion del 55% reportado en ese mismo

mes del 2019,

llustracién No. IV.D.3.6

Tasa de Ocupacion Habitaciones
9% Centroamérica

Referencia del 2019

0 2021

Fuente: OMT /STR
Panamd
Se hace necesario mencionar la precaria informacion publica de caracter analitico existente en el pais
en lo que a turismo se refiere, motivado -segun reconocimiento por parte de la Autoridad de Turismo
de Panama (ATP)- a la carencia de analisis de las encuestas del sector que se realizan cada afio y que
arrojarian luz para una toma de decisiones mds objetiva y solida. Los datos publicos mas recientes y

mejor desagregados sobre el turismo en el pais corresponden a la serie preliminar Avance de la

2 $TR es una multinacional que proporciona datos, analisis y perspectivas de mercado para la industnia hotelera mundial

https://str.com/
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Cuenta Satélite del Turismo en la Republica de Panama Afios: 2007-2013% realizado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo (INEC) adscrito a la Contraloria General de la Republica (CGR).

Lo cierto del caso es que la industria del turismo ha representado un componente importante del
Producto Interno Bruto (PIB) de Panama durante la dltima década, mostrando una marcada
tendencia creciente hasta el 2013 y, posteriormente, de relativa estabilidad entre 2014 y 2019, como
puede observarse en la llustracion No. IV.D.3.7.

Los datos de la evolucion del Gasto Turistico son igualmente positivos analizados en perspectiva,
pasando de USS 1,800 millones en 2007 a unos USS$ 7,100 en 2019, con un crecimiento anual medio
en el entorno del 13.7%.

Esto permitio, en un periodo en el que el PIB a precios corrientes también crecid en una media anual
del 11%, que la aportacion al PIB de la actividad turistica haya pasado del 8.5% en 2007 al 10.5% en
2019, luego de haber experimentado un maximo del 11.9% durante el afio 2013.

Panama tampoco escapo de los estragos que la pandemia tuvo sobre la industria del turismo durante
el 2020 al tiempo que mostro algunos signos de recuperacion como consecuencia de la revitalizacion
de la actividad a nivel mundial durante el 2021.

El aporte al PIB de la industria turistica del pais se desplomo en 2019 para representar apenas un
3.4% vy, en 2021, a pesar de los indicadores de recuperacion de la actividad a nivel nacional, se
estima que la aportacion del sector al PIB se ubique ligeramente sobre el 5%.

llustracién No. IV.D.3.7
Panama: Evolucién de los Ingresos Turisticos y de la Participacién del Turismo en el PIB

PIB Precios Corrientes  Variacion  Gasto Turistico® Variacién Gasto Turistico/PIB

(US$ Millones) (%) (USS Millones) (%) (%)
2007 21,296 233 1,806 26.8 85
2008 25,156 18.1 2,208 22.3 88
2009 27,117 78 2,279 32 84
2010 29,440 86 2,621 15.0 89
2011 34,686 17.8 3,604 375 10.4
2012 40,430 16.6 4,589 3 11.3
2013 45,600 128 5,418 181 119
2014 49,921 95 5,748 6.1 11.5
2015 54,092 8.4 5,753 0.1 10.6
2016 57,908 7.1 6,282 9.2 10.8
2017 62,203 7.4 6,825 8.6 110
2018 64,929 4.4 7,137 4.6 11.0
2019 66,984 32 7,050 (1.2) 10.5
2020 53,977 (19.4) 1,853 (73.7) 34
2021 63,605 17.8 n.a n.a n.a

Fuente: CGR. (*) Incluye Transporte Internacional. (n.a) No disponible™!

Cabe mencionar que, en materia de competitividad en viajes y turismo, Panama ocup6 en 2019 el
puesto 47 del ranking mundial del Foro Econémico Mundial®®, perdiendo 12 posiciones en relacion
con la medicion del 2017, poniendo en evidencia que la industria desde antes de la pandemia ya

3 https://www.inec.gob.pa/publicaciones/
‘4 A la fecha de elaboracion de este prospecto, las cifras del 2021 relativas a Gastos de Visitantes estaban disponibles

hasta noviembre mientras que las de Gastos de Transporte Internacional hasta septiembre.

5 https//www.weforum.org/
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estaba requiriendo mejoras en su competitividad, condicion indispensable en el entorno regional
para atraer visitantes extranjeros y locales.

De acuerdo con las cifras publicadas por la CGR, el sector turistico panameno durante los primeros
once meses del afio 2021 reportd un aumento en las cifras de llegadas de turistas internacionales y
en las cifras de los ingresos turisticos percibidos.

Durante el periodo enero-noviembre de 2021, la llegada de turistas internacionales se incremento
un 24% con relacion al mismo periodo del afio 2020, sin embargo, se mantienen un 68% por debajo
de las cifras del mismo periodo del 2019.

Asi mismo, tanto el nimero de llegadas de excursionistas y el de pasajeros en transito por el
Aeropuerto Internacional de Tocumen del periodo subieron con relacion al de 2020 un 53% y 183%,
respectivamente. No obstante, ambos indicadores aun se encuentran por debajo de sus registros de
2019 un 61% y 43%, respectivamente.

De igual manera, durante el periodo enero-noviembre de 2021, los ingresos turisticos (sin incluir
Transporte Internacional) alcanzaron los USS$ 2.03 mil millones, cifra que represento un aumento del
96% en comparacion con el mismo periodo del afio 2020; sin embargo, aun son un 52% inferiores a
los reportados en el mismo periodo de 2019.



llustracién No. IV.D.3.8
Panamad: Evolucién de Entrada de Viajeros y sus Gastos

2015-2021
Entrada de viajeros (en miles de personas) |
Periodo Visitantes Trénsito directo y Tripula asgrrpe el
TOTAL | votsl | Turistss |excursionisces [PUSNSOSOR| oo, [Aercpuertcde| o, s g d
Tocumen
2015 2,282 A 1 4,679 |
2016 2,162 1 ! 5,450
2017 2,222 | 5,932
2018 8,528 2,273 1B 6,254 t 14 161% 1
2019 8,402 2,218 1,752 374 92 6,184 5,917 167 4,518,747
kNt 809 264 545 4 ]
Hi 669 196 ] 473
MAL 724 186 538
A K 680 176 504
MA 677 151 | 525
677 165 512
749 193 556
708 183 1 525
637 153 484
668 166 i 502
657 163 494
746 221 bl 525 A4 A4 A
2020 1,947 560 432 95 32 1,387 1,283 105 1,127,379
769 225 544 197 § 7 y
356 174 i ! 182
360 77 283
71 17 4 54
168 kB ' 138
222 36 J 186
ENERO - NOVIEMBRE
2021 (P) 3,747 640 503 132 5 3,107 3,101 6 2,026,659
IN 210 26 i 184 1 }
i 172 29 143
MAK 211 43 168
AlY 201 30 171
MAY 273 36 237
IUN 359 59 300
i 431 71 3159
ALK 443 71 a2
I 442 73 368
487 90 4 396
N{V 520 112 ! 408

Fuente: CGR / INEC. Notas: (1) No incluye Transporte Internacional. (P) Cifras Preliminares

Cifras proporcionadas por la OMT indican que el tiempo promedio de estadia de un visitante en
Panama al cierre de 2019 era de aproximadamente 8.4 dias y el tiempo promedio de estadia de
éstos en cualquier establecimiento de alojamiento comercial -incluyendo hoteles y similares- era de

4.3 noches™.

llustracién No. IV.D.3.9
Panamd: Tiempo Promedio de Estancia

TIEMPO PROMEDIO DE ESTADIA Unided 2015 2016 2017 2018 2019

Total Dias 8.50 8.00 8.00 8.00 8.40

En establecimientos de alojamiento comercial Noches 2.60 3.30 3.50 3.70 4.30
Fuente: OMT

U https://www.e-unwto.org
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Lo anterior, junto con la data de la CGR durante el periodo enero-noviembre de 2021, permite
inferir que, de mantenerse esos tiempos medios, el total de visitantes habrian gastado un total de
USS 3,167 por estadia; en otras palabras, su equivalente a unos USS 377 diarios.

Con relacién a la ocupacion hotelera en el mismo periodo, en el mas reciente reporte publicado por
parte de la ATP™ se informd que, segun cifras preliminares de la Asociacion Panamefia de Hoteles
(APATEL), la tasa de ocupacion correspondiente solo a los hoteles de la ciudad de Panama con
categoria de turismo se situd en el entono a 25%, ya que, de las casi 32 mil habitaciones de hotel
existentes con esas caracteristicas, unas 9 mil habitaciones se encuentran fuera del inventario por la
caida en las llegadas de visitantes internacionales y a que algunos hoteles estén siendo utilizados para
albergar pacientes con COVID-19 atendiendo protocolos de bioseguridad impuestos por el gobierno
panamenfo.

4. Principales mercados en que compite

En lo referente al negocio del alojamiento en Panama, las cifras obtenidas de la base de datos
disponible en la ATP contabilizan un total de 1,056 establecimientos oficialmente registrados a nivel
nacional (1,100 en 2019°°), lo que representa una reduccion del 4% de las cifras del afio 2019.

La oferta nacional de establecimientos para alojamiento oficialmente registrados presenta una
concentracion muy marcada entorno a la Ciudad de Panama, donde predominan los hoteles de
categoria | {mas de 100 habitaciones), con algo mas de 289 establecimientos disponibles (321 en
2019), equivalente al 26% de la oferta nacional (29% en 2019).

El proyecto que motiva la presente emision se encuentra inscrito en el Registro Nacional de
Turismo para operar bajo la modalidad de albergue en Bocas del Toro, y bajo los incentivos
otorgados por la Ley 80 de 2012 a los Inversionistas Primer Adquirentes, provincia que aporta el
12% del total nacional de establecimientos oficialmente registrados (126 en 2022 vs. 130 en 2019).
La incorporacion del emisor representaria, segun las cifras actuales de la ATP, el 10% de la nueva
oferta de albergues en la provincia, al tiempo que aportaria un total de 70 nuevas unidades
habitacionales y 260 camas adicionales de este tipo de establecimientos a la oferta de Bocas del
Toro.

llustracién No. IV.D.4.1
Panamd: N* Alojamientos, por regién y por tipo

2022

N° ALOJAMIENTOS| Panamd  Coclé  Veraguas Herrera LosSantos Colén  Chirlqul - '.r!,.'" %) ourien m"""' TOTALES
Hotel 123 8 23 1 23 15 41 27 2 10 303
|Apartotel 11 2 1 1 1 4 20
Residencial 13 9 4 7 9 29 20 4 13 128
|Pansién 12 a 4 2 4 3 13 : 1 70
|Cabafias 5 3 4 1 3 i 29 1 L] 57
Camping 1 i 1 1 1 1 9
[Albergus __ i ' : 2 - 2 2 25
Hostal 82 57 0 5 3 12 8% 52 25 385
Motel 1 1 1 . 1 4
Bu e 10 3 ] 10 2 55

TOTALES 289 112 ™ 26 L 38 226 126 9 70 1,056

k. am 11% ™ 2% . 1% % ™

Fuente: ATP. Cdlculos propios.

" Sinincluir Transporte Internacional.
M https://www.atp.gob.pa
"I Plan Maestro de Desarrollo Turistico Sostenible de Panama 2020-2025
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En lo que se refiere al numero de habitaciones disponibles a nivel nacional, el detalle desagregado
por region y por tipo de establecimiento solo esta disponible para el cierre de 2019, el cual se
reproduce a continuacion para fines informativos.

llustracién No. IV.D.4.2
Panama: N* Habitaciones Disponibles, por regién
2019 -

N*MABITACIONES | Panamé  Coclé  Veraguas Herrera LosSantos Coldn  Chiriqul '°:::" Darlén ""': ™ roraLes

Hotel 16,604 014 650 521 a01 1378 1.829 6a2 a9 1.2B4 ]6,!1:
Apartotel 373 g q 12 11b 534
Residenclal 1,018 179 RS 149 419 340 22 162 2,628
Pensién 1,106 82 12 a7 108 107 5¢ 67 1,877
Cabafas 31 4K 6 15 34 184 14 10 412
Camping 100 16 13 11 8 153
|Albergue 179 [ 27 18 47 102 7 14 462
Hostal 625 247 108 ] 219 94 484 304 17 11 2,224
Motel a4 3 23 29 137
Bungalow 4 Y9 13 2 11 10 a 331
TOTALES 20,089 3,663 999 648 876 1,652 3,457 1,644 142 1,960 35,130

» 5T% 10% m % % 5% 5% o% %

Fuente: ATP. Cdlculos propios.

La competencia del Emisor en la provincia, bajo la modalidad de albergue, se muestra en la llustracion
No.3.13; sin embargo, cabe mencionar que ninguno de los alli identificados ofrece en este segmento
la cantidad de habitaciones ni camas y estan muy lejos de contar con la totalidad y calidad de
amenidades que el proyecto del Emisor esta ofreciendo

llustracién No. IV.D.4.3
Bocas del Toro: Establecimientos con categoria de Albergue
2022
Albergue Coconut Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Alberque Calipso Bocas Town Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Cataleya Hostel Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Selina Bocas del Toro Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Twin Fin Panama Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue La Guayana Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Castillo Inspiracién Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Mamallena Bocas del Toro Isla Colén Albergue
Albergue Bambuda Lodge Bocas del Toro Isla Solarte Albergue
T RS SRRV | OSSN R T TSR
Fuente: ATP,

El sector turistico se ha transformado mundialmente y para mantenerse competitivo necesita que se
mejore la relacion con el cliente, los procesos del servicioy la creacion de nuevos modelos de negocio.
No cabe duda de que, en medio de la situacion mundial y la competencia del mercado regional, la
tecnologia toma mas fuerza como una herramienta en la que se debe invertir y capacitarse para
poder obtener el mayor provecho y reforzar asi la actividad turistica en el pais.

La rentabilidad y futura valorizacién de las acciones comunes objeto de esta emision estara directa y
comprometidamente asociada a la capacidad del Emisor de apuntalar su negocio sobre la base de
una sostenida y diferenciada propuesta de valor e incrementar su participacion de mercado de
manera que pueda generar los rendimientos que satisfagan las expectativas de riesgo/retorno de los
inversionistas de la presente emision.
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5. Marco regulatorio

En Panama el organismo competente para la regulacion y el desarrollo del sector turistico es la
Autoridad de Turismo de Panama (ATP), creada y regida por el Decreto Ley No. 4 de 2008 y sus
modificaciones, con la mision de crear una estructura eficaz y moderna que permita desarrollar,
promocionar y regular el turismo como una actividad de interés nacional prioritaria, de utilidad
publica y de interés social, caracter que ya le conferia la Ley No. 8 de 1994 a esta actividad.

Con la creacion de la ATP, el Estado panamefio reafirmd su reconocimiento del turismo como
instrumento para fomentar y diversificar las fuentes del crecimiento y desarrollo econdmico del pais;
lograr un mayor equilibrio del desarrollo regional; aliviar la pobreza y mejorar la calidad de vida de la
poblacion; aumentar la captacidn de divisas y promover una mayaor y mejor proyeccion de la imagen
del pais en el exterior,

Las inversiones extranjeras, incluyendo en turismo, estan protegidas bajo la Ley No. 54 de 1998, que
confiere a los inversionistas extranjeros y a las empresas en las que éstos participan los mismos
derechos y obligaciones que los inversionistas y empresas nacionales, sin mas limitaciones que las
establecidas en la Constitucion Politica y demas Leyes vigentes en el pais. A dichos inversionistas se
les garantiza la libre disposicion de los recursos generados por su inversion, la libre repatriacion del
capital, dividendos, intereses y utilidades derivados de la inversidn, asi como la libre comercializacion
de su produccion.

Asi mismo, Panama cuenta con diversas reglamentaciones que incentivan las inversiones en el sector
turistico. Las inversiones turisticas reciben importantes exoneraciones y rebajas fiscales durante
periodos variables en funcion de la inversion y el territorio en el que se vaya a producir.

Es importante mencionar que, para poder beneficiarse de cualquier incentivo previsto en la
legislacion vigente es condicion sine qua non estar inscrito en el Registro Nacional de Turismo de la
ATP.

La ATP resalta cuatro normas principales que actualmente rigen e intentan incentivar la inversion
turistica en el pais:
- Ley No. 80 de 2012 y sus modificaciones, para la promocion de las actividades turisticas,
donde se definen todos los incentivos que reciben este tipo de inversiones.

- Ley No. 2 de 2006 que regula las concesiones para la inversion turistica y la enajenacion del
territorio insular para fines de su aprovechamiento turistico.

- Ley No. 5de 2007 que agiliza el proceso de apertura de empresas.

- LeyNo. 122 de 2019%, que modifica el articulo 9 de la ley 80 de 2012 y se amplia un beneficio
ya existente mediante el reconocimiento, tanto a las personas naturales como juridicas, un

0 purante la elaboracion del presente prospecto informativo se incorporo una imciativa legislativa para derogar esta Ley y
volver a modificar el Art.9 de la Ley No. 80 de 2012. Los elementos que se propusieron en la modificacion de la Ley son,
principalmente, que se otorgaria un crédito fiscal a un 60% de la inversion total del proyecto declarada ante la ATP,
excluyendo el valor de la finca; se imitara el credito aplicable por la inversion en infraestructura del plan maestro a un
maximo del 20% del valor total de la inversion, excluyendo el valor de la finca. Se acortaria el perniodo del incentivo fiscal
hasta el 31/12/2023. Se limitan las zonas geograficas aplicables a los destinos fuera del Distrito de Panama. Se imita
solamente a inversiones en establecimientos de alojamiento incluyendo sus inversiones complementarias turisticas. Se
exige al inversionista que antes de poder aplicar su crédito fiscal, demuestre que ya haya iniciado la construccion del
proyecto.
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crédito fiscal del impuesto sobre la renta del cien por ciento (100%) por las sumas invertidas
en la adquisicion de bonos, acciones u otros instrumentos financieros emitidos por empresas
turisticas inscritas en el Registro Nacional de Turismo de ATP.

Dicho crédito fiscal se otorgara unicamente a los inversionistas que adquieran en mercado primario
los instrumentos financieros antes mencionados y que ademas no estén vinculados directa o
indirectamente con la empresa turistica que los emita. La presente emision busca ofrecer a los
INVERSIONISTAS PRIMER ADQUIRENTE los beneficios o incentivos fiscales conferidos por la Ley No.
80 de 2012, como fuera enmendada por la Ley No. 122 de 2016.

La inversion en estas empresas turisticas puede ser para proyectos nuevos, o ampliaciones de
proyectos turisticos ya existentes, siendo en ambos casos proyectos ubicados fuera del Distrito de
Panama.

Su reglamentacion extiende hasta el 2025 el periodo para que los inversionistas puedan solicitar el
paquete de incentivos que también estan orientados a fomentar la construccion de marinas, muelles,
aeropuertos, turismo médico; asi como actividades al aire libre como campamentos de lujo.

£l uso del crédito fiscal otorgado por esta Ley, el cual puede ser utilizado en un periodo maximo de
diez afios, tiene las siguientes condiciones:

1. Se podra utilizar dunicamente a partir del segundo afio de haberse realizado la inversion
en la empresa turistica;

2. El valor maximo utilizable por afio no puede exceder el cincuenta por ciento (50%) del
Impuesto sobre la Renta causado en el afio fiscal correspondiente;

3. El monto del crédito fiscal utilizado anualmente no puede exceder del quince por ciento
{15%) de la cantidad inicial del crédito fiscal otorgado al inversionista;

4. La totalidad o la porcion no utilizada del crédito fiscal otorgado puede ser cedido a una
tercera persona, independientemente de si se ha transferido, o no, los bonos, acciones
o instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros (acciones, bonos, etc.) que puedan ser objeto de inversion para efectos
del crédito fiscal otorgado por esta Ley deberan cumplir con los siguientes requisitos:

5. Estar registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores;

6. Estar listados en una bolsa de valores en la Republica de Panama;

7. Ser emitidos por empresas que estén inscritas en el Registro Nacional de Turismo;

8. Losinstrumentos financieros deberan tener un periodo de vigencia minima de cinco afos
sin que puedan ser pagados anticipadamente, y no pueden ser adquiridos por la misma
empresa turistica;

9. No se pueden otorgar préstamos a los tenedores de dichos instrumentos financieros, ni
se podra hacer uso de ninguna otra modalidad de adquisicion o pago por el periodo
minimo de cinco afios.

El proceso para el reconocimiento, tramitacion y cesion de los referidos créditos fiscales se establecio
mediante el Decreto Ejecutivo No. 364 de 2020.

Para reforzar la labor institucional en el sector turistico, se creo el Gabinete Turistico mediante
Decreto Ejecutivo No. 278 de 2019. Dicho ente esta adscrito al Ministerio de la Presidencia y sumision
es actuar como organismo coordinador, consultivo y ejecutor de acciones prioritarias y tareas
principales de infraestructura y servicios publicos para la industria del turismo.
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El Gabinete Turistico estd integrado por 17 instituciones del Estado, entre las que cabe mencionar al
Ministerio de la Presidencia, quien la presidird, el Ministerio de Ambiente, el Ministerio de Obras
Publicas, el Ministerio de Economia y Finanzas, el Ministerio de Salud, el Ministerio de Seguridad, la
ATP, la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario, el Ministerio de Cultura, el Instituto de Acueductos
y Alcantarillados Nacionales, el Instituto Nacional de Formacion Profesional y Capacitacion para el
Desarrollo Humano, la Secretaria de Descentralizacion, la Autoridad de Recursos Acuaticos de
Panama, la Autoridad Maritima de Panamd, Aeronautica Civil, el Aeropuerto Internacional de

Tocumen y Servicio Nacional de Migracion.

La planificacion estratégica de la actividad turistica y de hoteleria en Panama se ha instrumentado
desde 1993 a través de un Plan Maestro de Turismo. En mayo de 2021, el Consejo de Gabinete aprobo
el plan vigente para el periodo curso el cual fue nombrado Plan Maestro de Turismo Sostenible 2020-
2025 (PMTS) cuyos objetivos, estrategias y acciones estan alineados con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de la Organizacion de Naciones Unidas.

En tal sentido, el PMTS 2020-2025 se fundamenta en el enfoque estratégico TURISMO-
CONSERVACION-INVESTIGACION (TCI) y prioriza su marco de actuacion en 8 destinos turisticos de
diversas regiones del pais para impulsar la descentralizacion y hacer florecer destinos que estaban
empezado a posicionarse en el mercado, bdsicamente impulsando sus infraestructuras, su

comunicacion y su capacidad de gestion.

llustracién No. IV.D.5.1
Destinos prioritarios del Plan Maestro 2020-2025

Fuente: ATP.

Estos ocho (8) destinos prioritarios recibiran el apoyo de dos lineas de financiamiento del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) que ya estd aprobadas para financiar mejoras de gobernanza,

infraestructuras, etc.

£1 BID mantiene aprobadas dos lineas de financiamiento para Panamad paralos proximos afios. Por un
lado, para el programa de Conservacion y Gestion del Patrimonio cultural y natural de Panama por un
monto de USS 107 millones, y por otro, el programa de Desarrollo Urbano Integral de Ciudades con
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Vocacion Turistica por la suma de USS 100 millones para la mejora integral de gestion de residuos
solidos, suministro de agua potable (captacién, potabilizacion, distribucion).

Desde una perspectiva de estrategia de planificacion es coherente la decision de reforzar unas
inversiones que ya estan aprobadas con la inversion que en los proximos afos destine
prioritariamente la ATP de sus fondos para distintos proyectos para maximizar los impactos y lograr

efectos multiplicadores mas positivos.

Por ser la provincia de Bocas del Toro el centro geografico del proyecto turistico Saxony Bocas, que
motiva la presente emision, a continuacion, se presenta un resumen de los planes de actuacion
previstos en el PMTS 2020-2025 aprobado en mayo de 2021 cuya implementacion impactaran directa
o indirectamente sobre las actividades del Emisor.
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PLAN MAESTRO DE TURISMO SOSTENIBLE 2020-2025

PLAN DE ACCION
PROVINCIA BOCAS DEL TORO

META 1. UN PANAMA MAS CONOCIDO

ESTRATEGIA 1.3. IMPULSO EN LOS CANALES DE COMERCIALIZACION
Accion 1.3.3. Comunicacion a intermediarios
Proyectos con impacto especifico en el destino:

Jornadas de comercializacion en destinos

ESTRATEGIA 1.4. Sensibilizacién y cultura turistica
Accion 1.4.1. Programa Nacional de Cultura Turistica
Proyectos con impacto especifico en el destino:
Sensibilizacion turistica a escolares
Sensibilizacion turistica a poblacion general

Sensibilizacion turistica a poblacion en destinos turisticos prioritarios

META 2. UN PANAMA MAS COMPETITIVO
ESTRATEGIA 2.1. CAPACITACION DE LA MANO DE OBRA

Accion 2.1.1. Programa de acompafiamiento técnico a individuos y empresas turisticas
Capacitacion sobre mercadeo y comercializacion turistica

Capacitacion sobre atencion al cliente en turismo

Capacitacion en idiomas a profesionales turisticos

Capacitacion para el emprendimiento turistico

Capacitacion en sostenibilidad de las actividades turisticas

Capacitacion de guias de sitio y Guias especializados

Capacitacién sobre desarrollo de producto y gestion turistica a comunidades indigenas y afro
Capacitaciones especificas segun productos turisticos (buceo, observacion de especies, aventura,
cultural, cientifico, nautico y sol y playa)

Capacitacion para los boteros en Almirante

Programa de formador de formadores en servicios y actividades turisticas

Capacitacion en valoracion del patrimonio cultural

Accion 2.1.2. Capacitacion de miembros del sector publico turistico

Formacion sobre gestion sostenible de destinos turisticos

Formacion en idiomas a gestores publicos de turismo

Formacion en marketing de destinos turisticos

Capacitaciones a personal de ATP

ESTRATEGIA 2.2. DESARROLLO Y DIVERSIFICACION DE LA OFERTA

Accion 2.2.1. Plan de seguridad turistica
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Proyectos con impacto especifico en el destino:

Definicion de un “Plan de seguridad turistica” para cada destino prioritario.

Proyectos para el destino:

Implementacion de los protocolos de Bioseguridad para prestadores de servicios turisticos.

Accion 2.2.2. Desarrollo y diversificacion de rutas turisticas.

Disefio e implementacion del circuito Panama Afro dentro de La Ruta Crisol de Cultura.

Disefio e implementacion del circuito Panama Indigena.

Disefio e implementacion de La Ruta Aves en el Paraiso.

Disefio e implementacion de La Ruta Bosque de Vida.

Disefio e Implementacion de La Ruta Maravillas de Los Océanos.

Desarrollo del contenido para la narrativa de los productos turisticos identificados.

Potenciar el turismo cientifico en coordinaciéon con STRI y ONG’ s que manejan proyectos de
conservacion (Potenciar el uso de data resultante de proyectos de investigacion cientifica para la
creacion de narrativa).

Coordinar la puesta en marcha de la regulacion de avistamiento de cetdceos en la Bahia de los
delfines.

Acompafiamiento para el desarrollo del turismo comunitario: Bocatorito, Nueva Esperanza, Bahia
Honda, entre otras.

Programa de rescate de la identidad cultural en Bocas del Toro

Potenciar la proteccion del patrimonio natural de Bocas del Toro con iniciativas como el Bocas Hope
Spot, que recibid dicha designacion a través de la Mission Blue, la iniciativa de Sylvia Earle (National
Geographic Explorer-in-Residence), agregaria un valor importante a la estrategia nacional TCI.
Programa de turismo verde en Areas Protegidas (Bocas del Toro)

Revision e implementacion de la capacidad de carga de PNM Isla Bastimentos

Revision y puesta en marcha de los procedimientos administrativos para concesion de servicios
Incentivar el desarrollo de organizaciones de base comunitaria

Definicion de los servicios de cobros en linea

Plan de mejoras de infraestructuras en dreas protegidas

Plan de uso y conservacion de la Playa Estrella Boca del Drago, elemento esencial de la economia
local. Requerira zonificacion del habitat, sefializacion marina y terrestre, y normativa y
administracion del drea para garantizar el respeto de ésta.

Programa de turismo cultural (Bocas del Toro)

Diseflar programas de rescate de tradiciones vivas y comunidades originarias

Disefio de programa de gastronomia local con énfasis en los mariscos frescos y el cacao como
producto de experiencias y de exportacion de Industrias creativas

Ruta de los afrodescendientes y comunidades indigenas

Festival(es) de musica afrocaribefia como el Bocas Afro Music Fest (presentado a Gabinete
Turistico)

La Ruta de las tormentas (Cristobal Colon como sub- circuito de Camino de Tesoros y Piratas,
mostrando los sitios donde se dice que estuvo Cristobal Coldn en su 4to viaje.

Programa de turismo nautico (Bocas del Toro)

Regulaciones para las embarcaciones turisticas de pasajeros.

Accidn 2.2.3. Organizacion de eventos

Festivales y ferias por Ley.

Calendario de eventos en destinos.

ESTRATEGIA 2.3. APOYO AL EMPRENDIMIENTO TURISTICO
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Accidon 2.3.1. Plan de emprendimiento turistico.

Proyectos con impacto especifico en el destino, siempre buscando la manera de estimular
emprendimientos que refuercen el posicionamiento del destino:

Seminarios en destinos prioritarios.

Asistencia técnica integral para el emprendimiento.

Lineas de ayuda especifica a microemprendimientos.

ESTRATEGIA 2.4. MEJORA DE INFRAESTRUCTURAS
Accion 2.4.1. Mejoras de sefializacion turistica.
Plan de sefializacion turistica por destino.
Mejoras de paraderos fotograficos propios de ATP.
Elaboracion de mapas para colocar en sitios emblematicos.
Accion 2.4.2. Instalacion y mantenimiento de infraestructuras turisticas.
Instalacidén y mantenimiento de Centros de Interpretacion Turistica.
Instalacion y mantenimiento de Oficinas de Informacion Turistica.
Plan de optimizacion de los usos de los CEFATI.
Dotacidn de infografia relacionada con el patrimonio natural y cultural de Bocas del Toro.
Recuperacion del edificio de la Gobernacion, Hotel Bahia y otros edificios emblematicos.
Habilitacion de un centro de interpretacion en Isla Bastimentos
Disefio y habilitacién del centro de interpretacion en la Bahia de Los Delfines.
Habilitacion de infografia en el centro de interpretacion en PNM Isla Bastimentos.
Habilitacion del sendero en Playa Wizard.
Accion 2.4.3. Mejoras de espacios publicos para uso turistico.
Mejora de espacios publicos en destinos turisticos prioritarios
Plan de mejora visual de destinos con aportaciones de comunidades y artistas locales
Disefio y construccion de Ciclovia
Proyecto de Rehabilitacion de Calle Tercera, prestando especial atencion a la gestion del trafico de
vehiculos pesados, que interfieren con la presencia de turistas (acceso al Ferry)
Pintura en Isla Bastimentos como refuerzo de la arquitectura afrocariberia, por ser este un sitio
importante bajo el circuito Panama Afro de las Rutas Patrimoniales.
Accion 2.4.4. Mejora de infraestructuras urbanas basicas.
Mejoras del sistema de dotacion de agua potable en Isla Colon.
Disefio e implementacion del programa integral de desechos solidos en Isla Colon.
Mejoras del sistema de alcantarillado en Isla Colon.
Mejoramiento del servicio eléctrico en la Isla, a través del proyecto de linea eléctrica hacia Isla
Coldn e Isla Bastimentos, segun presentacion en la reunion de Gabinete Turistico sostenida en
Bocas y también enfocando los esfuerzos para la implementacion de energia renovable.
Habilitacion del muelle en Isla Bastimentos.
Mejora del embarcadero publico de Almirante.

ESTRATEGIA 2.5. SISTEMA DE INTELIGENCIA TURISTICA
Accion 2.5.2. Estudios de oferta y demanda
Proyectos con impacto especifico en el destino:
Estudios de demanda para turismo interno y turismo internacional. Serd necesario prever recursos
para la captacion de informacion estadistica sobre los visitantes al destino.
Estudios de Oferta. Sera necesario prever recursos para la captacion de informacion estadistica
sobre la oferta turistica del destino.
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ESTRATEGIA 2.6. FORTALECIMIENTO DE LA SOSTENIBILIDAD EN LA INDUSTRIA
Accion 2.6.1. Implantacion de la Certificacion de Turismo Sostenible
Proyectos con impacto especifico en el destino:
Implantacion de la Certificacion de Turismo Sostenible de Panama. Por tener Bocas ecosistemas
muy fragiles que ya se han visto amenazados por el crecimiento desordenado del turismo de los
ultimos afios, este serd un destino al cual se debe dedicar especialmente esfuerzos por promover la
sostenibilidad en todas las actividades turisticas.
Accion 2.6.2. Incentivos para empresas sostenibles.
Proyectos con impacto especifico en el destino:
Auditoria de proyectos y evaluacion de mejoras en sostenibilidad.
Incentivos para inversion en proyectos sostenibles.

META 3. UN TURISMO MAS DESCENTRALIZADO

ESTRATEGIA 3.1. APOYO A LOS GREMIOS Y AUTORIDADES LOCALES
Accion 3.1.1. Fortalecimiento de instancias locales publico privadas de coordinacion turistica.
Creacion del Comité de Gestion de Destino, Capitulo Bocas del Toro.
Creacion del Consejo Consultivo Provincial, Capitulo Bocas del Toro.

ESTRATEGIA 3.2. MEJORA DE VIDA DE LAS COMUNIDADES LOCALES
Accién 3.2.2. Apoyo a comunidades del Plan Colmena.
Coordinacion con la Oficina de Gabinete Social del MIDES (conocer programa de trabajo) y elaborar
plan de trabajo enfocado al turismo.
Revision de los indices de desarrollo Social de pobreza multidimensional para tener una linea base.
Evaluar el potencial turistico para desarrollar iniciativa de turismo comunitario y la regulacion con
una Organizacion de Base comunitaria.
Prepararla para la certificacion de la Norma de Sostenibilidad Turistica.
Preparar programa de sensibilizacion y cultura turistica.

ESTRATEGIA 3.3. COORDINACION DE LA GESTION Y PLANIFICACION TERRITORIAL

Accion 3.3.1. Planificacion de los usos turisticos del suelo

Planes Indicativos de Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Turistico Sostenible (PIOT) y
Master Plan para los 8 destinos prioritarios, Capitulo Bocas del Toro.

Planes de gestion turistica para destinos priaritarios, Capitulo Bocas del Toro.

Ordenamiento y fiscalizacion de Playa las Estrellas.

Proyectos con impacto especifico en el destino:

Desarrollo e implementacion de Planes de uso publico paras las dreas protegidas.

Revision de las regulaciones costeras para uso publico y construccion en los destinos turisticos.

META 4. TURISMO UNA POLITICA DE ESTADO
ESTRATEGIA 4.1. FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL

Accion 4.1.4. Apoyo a Gremios profesionales y Camaras de turismo.
Planes de apoyo a gremios y camaras profesionales turisticas, Capitulo Bocas del Toro.

IV. Informacién sobre tendencias
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- Tendencias macroecondémicas de Panama
De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)*!, quien el pasado 18 de marzo de

2022 presenta las cifras estimadas a precios corrientes y en medidas de volumen encadenadas con
afio de referencia 2007 correspondientes al afio 2021, el PIB en términos nominales alcanzo la suma
de USS 63,605.1 millones con una tasa de crecimiento de 17.8%, comparado con el afio 2020, que
en valores absolutos correspondio a USS 9,628 millones,

Durante el 2021, la produccion de bienes y servicios en la economia panamefia, medida a través del
PIB en términos constantes, presento un aumento de 15.3%, respecto al afio anterior. El PIB valorado
a precios constantes de 2007 se ubico en USS 40,736.4 millones lo cual correspondio a un incremento
absoluto de USS 5,416.6 millones.

Fste crecimiento es explicado, en primer lugar, por el levantamiento progresivo de las medidas de
cuarentena producto del COVID-19 desde el 2020 y que continud afectando el desempefio
econdmico durante los primeros meses de 2021; sin embargo, la evolucion y control de la pandemia
a través del proceso de vacunacion a la poblacion a nivel nacional permitio a las autoridades sanitarias
levantar paulatinamente las restricciones a fin de impulsar la actividad economica del pais.

Dentro de las actividades internas que presentaron un desempefio positivo en este periodo,
estuvieron: la construccion, actividades comerciales, industrias manufactureras, electricidad,
inmobiliarias y empresariales, y otras de servicios personales; mientras que los servicios financieros

y la educacion registraron disminucion.

Entre los valores agregados generados por actividades relacionadas con el resto del mundo que
presentaron incrementos, resaltaron: la explotacion de minas y canteras, al continuar su dinamismo
e impulsar la economia con la produccion de minerales de cobre y sus concentrados mediante su
exportacion al mercado internacional; el Canal de Panama, los servicios portuarios, el transporte
aéreo, y la Zona Libre de Coldn. Por su parte, la exportacion de bananas mostro disminucion. EIl PIB
para el cuarto trimestre del 2021 mostré un comportamiento positivo de 16.3% comparado con el
periodo similar del afio previo.

Con relacion a los sectores que impactan directamente las actividades del Emisor se destaca el
desempefio del sector Hoteles y Restaurantes que en su conjunto mostro una variacion positiva en
su Valor Agregado Bruto del 1.1%, resultado del levantamiento de las medidas sanitarias de aforos
permitidos en locales de expendio de alimentos y bebidas; sin embargo, la actividad hotelera
disminuyo, resultado de menores ingresos por los servicios prestados. En el cuarto trimestre del 2021
el sector hotelero y de restaurantes registro un desarrollo positivo de 44.7%.

Asi mismo, el sector Transporte, Almacenamiento y Comunicaciones mostro un comportamiento
positivo de 11.1% en su Valor Agregado Bruto, explicado por la dinamica de las operaciones del Canal

‘I https://inec.gob.pa/
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de Panama, las actividades portuarias, aéreas y terrestres de pasajeros. Las operaciones del Canal de
Panamad tuvieron una variacion positiva, efecto del aumento de los ingresos por peajes en 10% (a
precios corrientes) y de los servicios prestados a naves en transito y segmentos de mercado no
tradicionales del canal ampliado. Los servicios del sistema portuario nacional aumentaron, debido al
incremento en el movimiento de contenedores TEU en un 11.5%, la carga a granel y general en un
2.2% y 73%, respectivamente. En cuanto al transporte aéreo, éste reporto un comportamiento
positivo generado por el incremento en el movimiento de pasajeros desde el Aeropuerto
Internacional de Tocumen; mientras que las telecomunicaciones disminuyeron en el periodo. Para el
cuarto trimestre, la categoria de Transporte, Almacenamiento y Telecomunicaciones mostro un
aumento de 12.5%.

Cabe mencionar el comportamiento del sector Construccion cuyo Valor Agregado Bruto presento un
crecimiento de 31.6% durante el 2021, debido la ejecucion de proyectos privados residenciales y la
inversion publica en obras de infraestructura y programas de viviendas unifamiliares de interés social.
En el cuarto trimestre del afio 201, esta categoria mostré un aumento de 39.7%.

Previamente, la calificadora de riesgos Fitch Ratings™ habia anunciado en enero de 2022 |a revision
de su Perspectiva al pais de Negativa a Estable basada en los andlisis y estimaciones que se resumen
a continuacion:

La revision de la Perspectiva de Panama de Negativa a Estable refleja la actual mejora de la posicion
fiscal y una recuperacion econdmica mas fuerte de lo esperado tras el shock inicial de la pandemia
del COVID-19.

Las calificaciones de Panama estdn respaldadas por un historial de solidos resultados
macroeconomicos con altas tasas de crecimiento. Esto se ve contrarrestado por un historial desigual
de cumplimiento de los objetivos fiscales, y por unos indicadores de gobernanza algo inferiores a la
media del rating "BBB".

Fuerte repunte economico. Fitch estima que el crecimiento del PIB alcance el 15% en 2021 el cual se
ubica por encima de la prevision anterior del 12%, tras una contraccion del 17.9% en 2020, y proyecta
un crecimiento del 7% y del 5% en 2022 y 2023, respectivamente. Los efectos de base beneficiaran
al crecimiento en 2022, ya que la segunda ola de la pandemia afecto a la actividad econdmica a

principios de 2021.

Se espera que Panama alcance su nivel de PIB anterior a la pandemia en el afio 2022 (un afio antes
de lo previsto) como resultado de una recuperacion economica mejor de lo esperado. La demanda
externa, incluida la actividad del Canal de Panama y las exportaciones de cobre, ha impulsado el
crecimiento economico. Los signos de exceso de oferta en la construccion y una menor cartera de
proyectos de infraestructura pueden indicar menores perspectivas de crecimiento a medio plazo en
comparacion con las altas tasas de crecimiento de la tltima década. Sin embargo, la diversidad de la

¥ https://www fitchratings.com/
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economia panamefia puede mitigar el riesgo de una desaceleracion economica prolongada. La
recuperacion econdémica en 2021 ha evolucionado con cierta heterogeneidad. La demanda externa,
incluida la actividad del Canal de Panama y la produccion de cobre, ha impulsado el crecimiento
econdmico, mientras que la demanda interna solo se ha recuperado gradualmente. Las
exportaciones de cobre pasaron de USS 900 millones a US$ 2,500 millones (en noviembre de 2021).
Esto representa ahora el 78.4% de las exportaciones de bienes de Panama. Este impulso econémico,
sin embargo, serd temporal, ya que la actividad de Minera Panama se estabilizara a plena produccion
en los proximos dos afios. £l proyecto de cobre de Minera Panama fue la mayor inversion privada en
Panama (USS 6,700 millones de ddlares) y comenzo a producir en febrero de 2019.

La actividad del Canal de Panama sigue siendo robusta, dado el cambio de la demanda mundial de
servicios a favor de los bienes como resultado de la pandemia y el reciente aumento de la demanda
estadounidense de bienes. Las perspectivas de deslocalizacion, dadas las tensiones entre USA vy
China, y el deseo de los fabricantes de contar con cadenas de suministro mas cortas y resistentes,
constituyen un riesgo potencial para el trdnsito por el Canal, pero aun no se ha materializado. La
demanda interna ha quedado rezagada con respecto a la demanda externa en todos los sectores.

El desempleo se recupero hasta el 11,3% en 2021 desde su pico del 18,5% en 2020 pero sigue muy
por encima de los niveles de 2019, El empleo formal ha aumentado un 13,4%; sin embargo, la tasa
global de participacion de la fuerza de trabajo, o la poblacion economicamente activa como
proporcion del total, se redujo al 60% (desde el 66% en 2019), lo que indica una cicatriz en el mercado
de trabajo por la pandemia.

La tasa de inflacion aumento en la dltima parte de 2021, alcanzando el 2,9% en diciembre de 2021
tras dos afios consecutivos de deflacion. Lainflacion se ha visto impulsada por la subida de los precios
de los combustibles, que ha provocado un aumento de los precios del transporte. Aunqgue los
elevados precios del petroleo pueden seguir presionando los precios en 2022, el caracter gradual de
la recuperacion de la demanda interna reduce el riesgo de mayores presiones inflacionistas.

La pandemia sigue siendo el principal riesgo para la actividad economica, ya que los casos de Ia
variante Omicron han crecido exponencialmente a principios de 2022, como en el resto del mundo.
Las hospitalizaciones no han crecido tan rapido y el sector de la salud no esta indicando una tension
severa hasta el momento, facilitando la necesidad de restablecer las restricciones de movilidad
ordenadas por el gobierno. La campafa de vacunacion disminuye aun mads el riesgo de sobrecarga
del sector sanitario; el 81,4% de la poblacion elegible -de 12 afios o mds- esta totalmente vacunada
y el 90,5% ha recibido al menos una dosis de la vacuna. El gobierno adquirié 3 millones de vacunas
adicionales para reforzar la poblacion vacunada y comenzo a distribuir la vacuna entre los nifios de 5
a 11 aflos.

Reduccion gradual del déficit. El presupuesto aprobado para 2022 tiene como objetivo un déficit del
4% del PIB. La reduccion del déficit estara impulsada principalmente por los ingresos, con un
crecimiento limitado del gasto. £l gobierno reanudard los gastos de capital a medida que vaya




retirando las ayudas directas a los hogares vulnerables. Los ingresos del gobierno se beneficiaran de
las mayores transferencias del Canal de Panama y del nuevo acuerdo fiscal con la empresa minera
First Quantum Minerals Ltd.

Se estima que el déficit del sector publico no financiero de Panama se ha reducido al 5.6% del PIB
desde el 9.7% del PIB en 2020. El repunte del PIB nominal beneficid a las cifras del déficit en 1.4
puntos porcentuales del PIB a través de un efecto denominador, mientras que una combinacion de
mayores ingresos y contencion del gasto redujo el déficit en 2.7 puntos porcentuales del PIB. Los
ingresos se recuperaron en 2021, aumentando un 14.6% respecto a 2020, impulsados por el aumento
de las contribuciones del Canal de Panama. La recaudacion tributaria crecié un 11.5%, por debajo del
PIB nominal. Los impuestos sobre el consumao disminuyeron un 1.1% en 2021, ya que la demanda
interna se recupero gradualmente y los productos de consumo basico (incluidos los alimentos y los
medicamentos) estan exentos de impuestos. El presupuesto aprobado tiene como objetivo un déficit
del 4% del PIB para 2022. La reduccién del déficit se basara principalmente en los ingresos. El
gobierno reanudara el gasto de capital en proyectos de infraestructura, al tiempo que retira el apoyo
directo a la poblacion vulnerable que dio durante la pandemia. Se considera que serd un reto para
el gobierno movilizar los ingresos a través de medidas administrativas.

El gobierno estd aplicando medidas para frenar la evasion fiscal, como la facturacion electronica, un
mayor control de los grandes contribuyentes y la persecucion de los casos de incumplimiento fiscal,
entre otras, aunque estas medidas solo pueden dar resultados de forma gradual. Los ingresos del
gobierno, sin embargo, se beneficiaran de los sdlidos resultados del Canal y del nuevo acuerdo fiscal
con la empresa minera.

Los buenos resultados financieros del Canal de Panama llevaron a un aumento del 14% en su pago
de dividendos al gobierno al final del afio, alcanzando cerca de US$ 2,100 millones en 2021, mas del
25% de los ingresos totales del gobierno. El Canal ha presupuestado un aumento de los dividendos
hasta los USS 2,400 millones para 2022, lo que supone un incremento de cerca de USS 600 millones
(0.83% del PIB de 2022) con respecto a 2020. Las modificaciones previstas en los peajes del Canal,
incluida la introduccion de subastas de franjas horarias muy demandadas vy la fijacién de precios
dindmicos, reforzardn aun mas los ingresos de éste. El gobierno renegocio los impuestos que debe
pagar Minera Panama, anunciando un acuerdo sobre las nuevas condiciones en enero de 2022. La
mina de cobre pagard ahora regalias del 12% al 16% de los beneficios brutos (en lugar del 2% de los
ingresos brutos), el impuesto sobre la renta a un tipo del 25% (antes estaba exento) y la retencion de
impuestos para los intereses bancarios y el pago de dividendos. El acuerdo incluye un pago minimo
anual de USS 375 millones (0.6% del PIB), no aplicable cuando el precio del cobre es inferior a USS
2.75 por libra. £l pago minimo serd mas de 10 veces los royalties pagados en promedio durante los
tres afios anteriores. El gobierno estima que los ingresos anuales superan los USS 400 millones, lo
que convierte a la empresa en el segundo contribuyente mas importante después del Canal de
Panama.

Trayectoria de la deuda a la baja. Fitch estima que la deuda del gobierno central se reducira hasta el
64.2% del PIB a finales de 2021, desde el 68.5% en 2020. La deuda del gobierno general (sin incluir




las participaciones en la deuda de la seguridad social) alcanzard el 57.7% del PIB, por debajo de la
mediana de la categoria "BBB" del 60.3%. La notable reduccion de la deuda, el cuarto mejor resultado
entre los paises con calificacion "BBB", refleja sobre todo una fuerte recuperacion economica en 2021
y el uso de los activos acumulados durante la pandemia.

Se prevé que la relacion entre la deuda publica y el PIB se reducird en el periodo 2022-2025 si no se
desvia de la senda de consolidacion fiscal establecida por el gobierno o si no se produce un descenso
significativo del crecimiento economico. La deuda publica presenta un vencimiento medio de 13.3
afios (frente a 12.8 en 2020y 10.9 en 2019) y unos costes de endeudamiento medios ponderados en
descenso, que alcanzardn el 3.89% en diciembre de 2021. Aunque se prevé que la deuda del gobierno
general se reducird hasta el 316.5% de los ingresos publicos desde el 339.9% en 2020, la ratio casi se
ha duplicado en los dltimos cinco afios, lo que pone de manifiesto el limitado espacio fiscal y la baja
base de ingresos (se espera que la mediana "BBB" sea del 252%). La relacion entre los intereses y los
ingresos mejoro hasta el 13.3% desde el 14.5% del afio anterior, aunque sigue estando por encima
de la mediana "BBB" del 6.1%, lo que indica un menor espacio fiscal para hacer frente a las
perturbaciones econdmicas. La capacidad de financiacion de Panama es mds susceptible a las
condiciones financieras mundiales, ya que la deuda externa representa el 81.1% de la deuda total.
Sin embargo, el gobierno tiene un historial de aprovechamiento de los mercados internacionales de
capital en condiciones favorables, la demanda en relacion con la oferta ha sido constantemente 2
veces 0 mas en los ultimos ocho afios. El gobierno emitié un bono nacional de USS$ 1,200 millones a
10 afios, que también tuvo una amplia demanda. Por otra parte, el FMI aprobd una Linea de
Precaucion y Liquidez (LPL) de USS 2,700 millones (4.3% del PIB) para Panama a principios de 2021,
que servird de seguro contra las crisis externas. El gobierno tiene la intencion de tratar este acuerdo
COMOo precaucion.

Riesgos de los pasivos por pensiones. Los riesgos relacionados con los pasivos de pensiones se han
convertido en un riesgo para las perspectivas fiscales a medio plazo. El subcomponente de beneficios
definidos no financiados del sistema mixto de pensiones de Panama entré en un deficit de caja en
2018, que fue enmascarado por los superdvits en otras partes del sistema de seguridad social (CSS).
Se espera que las reservas se agoten a finales de 2023 si no hay una reforma de las pensiones, segun
las ultimas estimaciones actuariales.

Estas estimaciones se basan en resultados actuariales que utilizan datos de 2019 (ultimos disponibles)
y pueden no reflejar la situacion actual de la caja de la seguridad social. Los activos de reserva pueden
ampliarse hasta 2025 gracias a la gestion de activos entre los distintos fondos del sistema de
seguridad social y a la actual recuperacion del mercado laboral. Las modificaciones paramétricas
pueden no ser suficientes para garantizar la sostenibilidad, dado el constante descenso de la relacion
entre cotizantes y pensionistas y los bajos niveles de reserva, y pueden ser necesarios mas recursos
del gobierno.

El subsistema de pensiones de prestacion definida atiende a los trabajadores que tenian 35 afios a
finales de 2005. Se prevé que el déficit del subsistema de pensiones alcance los USS 1.000 millones
(1.5% del PIB) en 2025 si no se produce ninguna reforma significativa del fondo, segun las dltimas

94




estimaciones actuariales. £l gobierno organizé un didlogo nacional para debatir posibles soluciones,
pero aun no ha presentado una propuesta final por falta de consenso y por problemas de datos. Se
encargo a la OIT que revisara los datos de las pensiones, para garantizar que la propuesta estuviera
respaldada por informacion fiable, y que entregara sus resultados a mediados de 2022. Ahora se
espera que el didlogo presente una propuesta final a finales de 2022. Esperamos que el gobierno
tenga que hacer transferencias al sistema, pero si no se promulgan medidas para mejorar la
sostenibilidad del fondo, aumentara la necesidad de estas a mediano plazo.

Sistema bancario. La liquidez del sistema bancario sigue siendo solida. La recuperacion del crédito ha
sido solo gradual, debido a la lenta recuperacion de la demanda interna y a la mejora gradual del
mercado laboral. Los depésitos disminuyeron un 0.3% al 3er trimestre de 2021 tras un fuerte
aumento durante 2020 del 10.7% como resultado de las restricciones de movilidad.

£l indicador de adecuacion del capital regulatorio alcanzo el 16% en 2021, muy por encima del
requisito legal del 8%. Los préstamos deteriorados siguen siendo relativamente bajos, en torno al 3%.
Sin embargo, los préstamos modificados siguen siendo elevados, situdndose en torno al 19% de los
préstamos brutos en el 3er trimestre de 2021. Fitch espera que una proporcion de estos préstamos
se conviertan en deteriorados en 2022,

Las autoridades panamefias utilizaron el Instrumento de Financiamiento Rapido del FMI (USS 515
millones) a partir de 2020, mantenido en el banco estatal Banco Nacional de Panama, como un
amortiguador financiero para el sistema bancario en ausencia de un banco central. Este fondo no ha
sido utilizado por ningun banco hasta el momento, lo que indica los bajos riesgos de liquidez
presentes en el sistema financiero.

1. Restricciones Monetarias.

El pals de origen del Emisor, la Republica de Panamd, es donde desarrolllara sus actividades
turisticas, principalmente con los fondos recaudados de esta Emision.

A la fecha de impresion del presente prospecto, no existen restricciones monetarias que le sean
aplicables.

2. Litigios Legales.

A la fecha de impresion del presente prospecto, el Emisor no ha sido notificado como parte de
ningun conflicto legal, y no es parte actora de ninguna accion legal en contra de terceras personas.

3. Sanciones Administrativas.

A la fecha de impresion del presente prospecto, el Emisor no ha sido notificado de ninguna sancion
administrativa.




4. Estructura Organizativa.

El Emisor no ha iniciado operaciones, por lo cual no mantiene personal contratado bajo planilla. La
elaboracion y avance del proyecto Hotel Saxony Bocas ha sido esfuerzo de su accionista principal, asi
como de la empresa de arquitectos y disefiadores ForzaCreativa.

Empero, siendo una sociedad andnima, su estructura jerarquica es la siguiente

[ Junta de Accionistas

[ Junta Directiva J

[ Dignatarios ]

5. Propiedades, Plantas y Equipos.

A la fecha de impresion de este prospecto, el Emisor no cuenta con propiedades, plantas ni equipos.
Todo se ira adquiriendo progresivamente de acuerdo con el flujo de ingresos producto de esta
emision de Acciones Comunes.

6. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, Etc.

A la fecha de impresion de este prospecto, el Emisor no ha incursionado en investigaciones y
desarrollos. No obstante, nada impide que en el futuro su construccion pueda ser peticionada para

protegerse bajo patentes de invencion.
V. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El Emisor se constituyo en octubre de 2021 y aun no ha iniciado operaciones, por lo tanto, su informacion
financiera corresponde a una empresa en etapa pre operativa y se limita a la informacion que se presenta
a continuacion, la cual se corresponde con la reflejada en los estados financieros auditados por la firma
Espafia y Asociados.
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
BALANCE GENERAL COMPARATIVO
(Etapa Pre-Operativa)

(Cifras en US$)

28 de febrero 31 de diciembre
2022 2021
ACTIVOS
Activo circulante:
Anticipo a provweedores 5,250 5,250
Impuestos anticipados 70 70
Total del activo circulante 5,320 5,320
Total del Activo 5,320 5,320
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Cuentas por pagar - partes relacionadas 8,325 6,570
Patrimonio de los accionistas:
Acciones comunes 1,350 1,350
Pérdidas acumuladas (4,355) (2,600)
Impuesto complementario - 2
(3,005) (1,250)
Total de pasivo y Patrimonio de accionistas 5,320 5,320

I Liquidez

Los estados financieros del Emisor reflejan la situacion de una empresa en etapa preoperativa.

Las cifras contables del emisor al 31 de diciembre de 2021 y 28 de febrero de 2022 muestran que el 100%
de los activos circulantes estan representados por anticipos a proveedores e impuestos pagados por
anticipados. Por su naturaleza, estos activos no tienen capacidad de convertirse en dinero liquido para
cubrir las obligaciones de corto plazo.

La razén de liquidez (activos corrientes sobre pasivos corrientes) al 31 de diciembre de 2021 se ubico en
0.81 veces; indicador que mostrd un deterioro al 28 de febrero de 2022 cuando se situo en 0.61 veces.

1. Recursos de Capital

Al 28 de febrero de 2022, el Emisor no cuenta aun con relaciones bancarias con ningun banco de la
plaza ni del extranjero por lo tanto no cuenta aun con facilidades crediticias otorgadas por alguna
institucion financiera.

iil. Resultados de las Operaciones
1. Situacién financiera del Emisor al 31 de diciembre de 2021

El principal activo del Emisor estd representado por los anticipos otorgados a proveedores para para
iniciar su preparacion para la emision, registro y negociacion de sus acciones comunes clase B ante
el mercado de valores panamefio, y asi obtener el capital necesario para la adquisicion de I3 finca, el
disefio y construccion del Hotel Saxony Bocas en la provincia de Bocas del Toro. Dicho activo alcanzo

la cifra de USS 5,250.
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El incremento en los activos fue financiando basicamente por el prestamo recibido de partes
relacionadas por la cantidad de USS 6,570,

El capital del Emisor se situd en USS 1,350 debido a la emision de 1,350 acciones comunes Clase A de
valor nominal USS 1.00, pero los resultados del ejercicio terminado en 2021 se ubicaron en USS 2,600
por lo que el patrimonio total del Emisor se redujo hasta los USS$ -1,250.

2. Situacién financiera del Emisor al 28 de febrero de 2022

Durante los primeros dos meses del afio no ha habido mayor actividad por parte de la sociedad salvo |
el aumento en los gastos por la continuidad en |a preparacion para la emision, registro y negociacion
de sus acciones en el mercado de valores panameno.
I
I

Los pasivos alcanzaron la cifra de USS 8,325, con un incremento de USS 1,755 respecto al cierre de
2021. El emisor estima cancelar las deudas con partes relacionadas antes del primer semestre del
2022.

El Emisor registréd un patrimonio de USS -3,005, por el incremento de su déficit acumulado hasta los
USS 4,355,
iv. Andlisis de Perspectivas

La capacidad del Emisor de generar los flujos futuros del negocio dependera, por una parte, de su
capacidad para levantar los fondos necesarios para cumplir el cronograma previsto y dar inicio la
construccion del hotel, el cual se estima sea en octubre del 2022 y, por la otra, del ritmo de
recuperacion de la actividad econdmica postpandemia, tanto en el pais como en la provincia de Bocas

del Toro.
La fecha estimada de inicio de operaciones del Hotel Saxony Bocas S.A. es abril del 2024.
VI, DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS.

i. Identidad, funciones y otra informacién relacionada.

Actualmente, la Junta Directiva del Emisor esta conformada por las siguientes personas, todas de
reconocidas por su honorabilidad y desarrollo profesional. Veamos:

EDUARDO QUINTERO Director / Presidente

Fecha de Nacimiento: 31 de agosto de 1976

Lugar de Trabajo: ForzaCreativa

Correo electronico: equintero@forzacreativa.net
Teléfono Celular: 6780-2344

Profesion: Arquitecto y Disefio de Interiores.

Nacionalidad: Panameno




Apartado Postal: n/a
Domicilio Comercial:  Costa del Este, Torre MMG, Piso No. 12

Eduardo es graduado de la Universidad de Arkansas, de Arquitecto, con honores Cum Laude,
Posteriormente, continud su preparacion académica con una Maestria en Arquitectura en la
Universidad Cornell University, en Ithaca, New York, Estados Unidos de América. Tambien cuenta
con una Licenciatura (educacacion continua) en la Escuela de Disefio de Yale University, New Haven,
Connecticut, asi como de la Universidad de Harvard, Cambridge, Massachussets, Estados Unidos,

donde se gradud tambien de la Escuela de Disefio.

Su carrera professional inicia como Profesor Asistente Principal de “Introduccion al Dibujo
Arquitecténico y Disefio, Iluminacion y Acustuca” en Cornell University. Seguidamente, Eduardo logra
posicionarse como arquitecto con el prestigioso arquitecto Cesar Pelli en la compafiia “Cesar Pelli &
Associattes”, tanto en las oficinas de New Haven, Connecticut, como en Miami, Florida.
Posteriormente, Eduardo ocupa la posicion de Arquitecto de Proyectos de Gran Escala Internacional,

en la firma del renombrado Arquitecto Chad Oppenheim.

Entierra patria, Eduardo inicia su carrera en Empresas Bern, para luego fundar “ForzaCreativa” donde
ocupa el mas alto rango jerarquico. ForzaCreativa es una firma dedicada a proyectos urbanos de alta
calidad y disefio de interiores. ForzaCreativa estuvo a cargo de proyectos como las oficinas de Global
Bank en Santa Maria, y de ciertas de las oficinas del grupo Morgan & Morgan.

Eduardo es miembro activo del Consejo de Panama para la Construccion de Edificios Verdes, Cuenta
en su haber con mas de cinco articulos de opinion sobre el desarrollo urbanistico de ciertas areas
Panama, desbalance econdmico. Actualmente, Eduardo se encuentra editando el primer libro de su

autoria denominado “Re-enacting Military Paranoia”.

Fduardo es fluente en los idiomas e italiano.

SARAH GOLDFARB Director/ Secretaria

Fecha de Nacimiento: 03 de mayo de 1993

Lugar de Trabajo: ForzaCreativa

Correo electronico: sarahgoldfarb3@gmail.com

leléfono Celular: 6614-1612

Profesion: Arquitecta

Nacionalidad: Panamefia

Apartado Postal: n/a

Domicilio Comercial:  Costa del Este, Torre MMG, Piso No. 12

Sarah es egresada del Colegio Isaac Rabin, en el afio 2010, de Bachiller en Ciencias y Letras en el afio

2010. Posteriormente, inicio sus estudios en la prestigiosa escuela de arquitectura y disefio Isthmus
Y
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Escuela de Arquitectura y Disefio de América Latina, ubicada en la Ciudad del Saber, Republica de

Panama en la cual obtuvo su Licenciatuta en Arquitectura en el afio 2017.

Sarah realizd satisfactoriamente una pasantia en Campus Studio, Vabcouver, BC, Canada de abril a
julio del 2015.

Inicid su carrera profesional en “Nina Concept Store Panamd”, como asistente de comercializacion
visual (octubre 2015 — febrero 2016). En septiembre de 2016, Sarah logra la posicion de asistente de
comprador de productos en “Maison & Objet” en la Ciudad de Paris, Francia.

Sarah se caracteriza por lograr una rapida adaptacion y aprendizaje, trabajar de manera organizada,
en equipo y su capacidad de rapida respuesta.

Actualmente, Sarah estd enfocada profesionalmente en ideacién y percepcion de concepto eficaz,
dibujo artistico y arquitecténico a mano, produccién de maqueta y fotografia.

Sarah es fluente en los idiomas inglés, espafiol.

KATIUSKA BORGES Directora

Lugar de Trabajo: ForzaCreativa

Correo electronico: k.borges@gmail.com

Teléfono Celular: 6206-6655

Profesion: Arquitecto lider de equipos interdisciplinarios
Nacionalidad: Venezolana

Apartado Postal: n/a

Domicilio Comercial;:  Costa del Este, Torre MMG, Piso No. 12

En el 2010, Katiuska obtiene su Licenciatura en Arquitectura en la Universidad Central de Venezuela.
En el afio 2020, inicio estudios en la Escuela de Negocios Europea de Barcelona, Espafia con miras a
obtener, también, una Maestria en “Project Management”. Katiuska tambien es BIM Technician,

Su carrera profesional inicié en el afio 2013 en Caracas, Venezuela en “Edistydio Ingenieria” donde
labord hasta el afio 2015. En la Republica de Panama, labord en el afio 2016 en “ABM Interiors”,
brindado Apoyo externo en conceptualizacion de acabados, detalles y seleccion de mobiliario para
proyectos residenciales. En el periodo comprendido entre los afios 2015 al 2017, formo parte del
equipo de “Arango Arquitectos”, desempefidndose como arquitecto disefiador de unidades
residenciales y comerciales bajo normativas 150-9001-2008. Katiuska se une al equipo de
FORZACREATIVA en el afio 2017.

Entre sus logros profesionales Katiuska destaca el haber participado del equipo ganador de la mas

reciente Obra Excelsa de los Premios MOA Edicion No. 66: Torre Global Bank Santa Maria,
reconocimiento otorgado por el Colegio de Arquitectos de Panamd vy la SPIA.
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También fue parte del equipo de desarrollo de proyectos modelo en la Universidad Central de

Venezuela en base a los estandares de Sostenibilidad Haute Qualité Environnmentale

Katiuska es fluente en el idioma espafiol. Mantiene un nivel de conversacion basico, lectura y
comprension intermedia del idioma inglés

ii. Empleados de Importancia y asesores.

A la fecha, el Emisor no cuenta con empleados ni asesores contratados. No obstante, el accionista

del Emisor cuenta con el apoyo de la sefiora Rashell Trejos como ejecutiva de importancia.
A continuacion, se presenta un breve resumen curricular de la sefiora Rashell Trejos.

Rashell Trejos Ejecutiva

Rashell cuenta con una Licenciatura en Ingeniera Industrial de la Universidad Latina de Ciencias y
Tecnologias (ULACIT) obtenida en el afio 1999. Contintio su preparacion academica en la Universidad
Carlos Ill en Madrid, Espafia donde obtuvo una Maestria en Andlisis Financiero en el afio 2001.
Posteriormente, Rashell logrd una Maestria en Administracion de Negocios y Evaluacion de Proyectos
y Desarrollos en la Universidad Latinoamericana de Comercio Exterior (ULACEX) en el afio 2008, y
cuenta también con una Especializacién en Docencia Superior, grado logrado en la Universidad del
Istmo (UDI) de la Republica de Panamd, en el afio 2020.

Inicio su carrera profesional en el afio 2002 en Media Items Inc. (Empresa del Grupo Medcom) como
Gerente de Marca hasta el afio 2007. Del afio 2007 al 2008, Rashell fue la Gerente Administrativa de
la empresa Electro Sistemas de Panama. En el mes de Julio del afio 2008, Rashell ocupa la posicion
de Gerente General de la Franquicia Taco Bell (Franquicias Panamefias S.A.) hasta el afio 2013. Del
abril a noviembre del afio 2013, Rashell labord para la prestigiosa empresa internacional Adidas
Group Latin America como Retail Director para la Republica de Panama. De noviembre del afio 2014
a junio del afio 2016, ocupd la posicion de Gerente Comercial de El Machetazo Express (Compafiia
Goly, S.A.)

Desde el 2016, Rashell labora bajo el nombre “Maybo Business Solutions” siendo la Senior Business
Consultant, encargandose de la organizacion y planeacion estrategica de proyectos, estrategia,
desarrollo e implementacion de proyectos y brinda asesoria en oportunidades “OPEX" y “CAPEX".

. Compensacién

Al no contar con una fuerza laboral contratada, ni asesores bajo servicios profesionales, el Emisor no
efectia compensaciones.

IV.  Gobierno Coporativo
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A la fecha del presente Prospecto Informativo , el Emisor no ha adoptado normas de Gobierno

Corporativo.

V. Empleados

Se reitera que, a la fecha del Prospecto Informativo, el Emisor no cuenta con empleados ni asesores

bajo servicios profesionales.

VI.  Propiedad Accionaria

GRUPO DE CANTIDAD DE % RESPECTO DEL | NUMERO DE % QUE
EMPLEADOS ACCIONES TOTAL DE ACCIONISTAS REPRESENTAN
ACCIONES RESPECTO DE LA
EMITIDAS CANTIDAD
TOTAL DE
ACCIONISTA
Directores, 7,500 100% 1 100
Dignatarios,
Ejecutivos y
Administradores
Otros Empleados 0 0 0 0

El Emisor no cuenta con una fuerza laboral es decir, empleados. Por ende, no existen arreglos que
incluyan a empleados en el capital del Emisor, ni arreglos que impliquen el reconocimiento de
opciones sobre acciones u otros valores del Emisor

VIl. Asesores Legales

HOTEL SAXONY BOCAS S.A. fue constituida por la sociedad civil de abogados panamefios INFANTE &
PEREZ ALMILLANO (*IPAL*), quienes son sus abogados externos. IPAL tiene sus oficinas en el
Corregimiento de San Francisco, Calle 50 y Calle 74, Edificio P.H. 909, Piso No. 12 — 14.

La emisidn de las Acciones Comunes Clase B del EMISOR ha estado a cargo de la division de Mercado
de Capitales de IPAL, especificamente bajo la Licenciada Nadiuska Lopez Moreno, quien puede ser
contactada al (507) 322-2121 o a su correo electronico nlopez@ipal.com.pa

A la fecha del Prospecto Informativo, el Emisor no cuenta con Asesores Legales internos o de planta.
ViIll. Compafifa Avaluadora

El Emisor emplea los servicios profesionales de la compafiia Tasaciones Inmobiliarias S.A. (“TINSA”) para
avaluar la propiedad sobre la cual se construira HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
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TINSA es una sociedad andnima constituida de conformidad a las leyes de la Republica de Panama, en
especifico, Ley No. 32 de 1927, y consta inscrita en la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama
al Folio Electrénico No. 726144(S) desde el 4 de febrero de 2011.

La Junta Directiva de TINSA esta integrada por los siguientes empresarios:

Ricardo Vial Director / Presidente
Generoso Guerra Director / Tesorero
Edgar Zapata Director / Secretario

Su Agente Residente es la firma de abogados VIAL & VIAL, y la representacion legal recae en el Presidente
de la sociedad.

Las oficinas principales de TINSA estan ubicadas en el Corregimiento de Bella Vista, Marbella, Calle
Anastacio Ruiz  Noriega, P.H. Coral Plaza, planta baja. Su pagina de Internet es
www.tasacionesinmaobiliarias.com.pa, y cualesquiera informacion que se requiera puede consultarse via
correo electronico info@tasacionesinmobiliaarias.com.pa, o al telefono numero 399-6969.

En la actualidad, los trabajos de tasacién son refrendados mediante la firma de personal calificado
profesionales de la Ingenieria y Arquitectura, todos idoneos de conformidad a las leyes de la Republica de
Panama. También cuentan con personal propio para el desarrollo y mantenimiento de sus aplicaciones y
sistemas informaticos, que se caracterizan por un alto grado de automatizacion.

TINSA cuenta con clientes personas naturales y juridicas, que le han confiado por afios el avaluo de sus
proyectos o bienes inmuebles, tales como URBANIA (empresa de construccion), Empresas Bern,
Supermercados Xtray, en el area de hoteleria han efectuado trabajos de avaluos a favor del Hotel Victoria,
Torres de Alba, Los Guayacanes, Hotel Bambito, entre otros.

Es meritorio destacar que los avaluos de TINSA son aceptados por entidades bancarias tales como Canal
Bank, Unibank, Banco Nacional, ICBC, entre otros. Por ultimo, TINSA ha brindado sus servicios también a
entidades estatales como la ANATI.

1X. Auditores Externos

£l Emisor no ha iniciado operaciones, por lo que su balance financiero auditado ha sido confeccionado
por:

Lic. Francisco Espafia
Contador Publico Autorizado
Calle 55 Abel Bravo — Obarrio
Edificio Geminis — Oficina 1B
Telefax. (507) 263-0949

X. Consultor Financiero

Esta emision de Acciones Comunes Clase B contd con la asesoria financiera y de negocios del
Licenciado y PHD en Matematicas Puras, el sefior Juan German Ramirez Barraez.
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JUAN GERMAN RAMIREZ BARRAEZ
Direccion: Avenida Samuel Lewis y Calle 56 Este. Torre PDC. Of. 16-C. Obarrio. Bella Vista.

Email: jgerman.ramirez@gmail.com
leléfono: +507 62008129

El Emisor declara que ninguna de las personas nombradas en los numerales 1y 2 que anteceden han
sido designadas en su cargo sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas
mavyoritarios, clientes o suplidores.

VIl.  ACCIONISTAS

El Emisor solo cuenta con un (1) accionista que es el Tenedor Registrada de las Acciones Comunes
Clase A, y beneficiario final al cien por ciento (100%).

GRUPO DE NUMERO DE % DEL NUMERO | NUMERO DE % DEL NUMERO
ACCIONES ACCIONES DE ACCIONES ACCIONISTAS DE ACCIONISTAS
1500
201-1000
1001-200
2001-500
5001-7500 7,500 100 1 100
7501-10000
10001-50000

Totales 7,500 100% 1 100%

No existe diferencia en cuanto a la votacion de los tenedores de las Acciones Comunes del Emisor. El
Emisor no pertenece a ningun grupo economicao, no es propiedad directa o indirecta de otra persona
natural o juridica, ni de un gobierno extranjero.

A la fecha del presente Prospecto Informativo, no existe ningun pacto o arreglo contractual que
pueda, en fecha subsecuente, resultar en un cambio de control accionarios de la Sociedad.

VIl PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia es Global Bank Corporation, sociedad que forma parte
del mismo grupo econdmico que la sociedad.

Por su parte, Global Valores, S.A. es miembro de la Bolsa Latinoamericana de Valores, SA. y
participante de Latinclear.
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A la fecha de impresion de este Prospecto Informativo, ForzaCreativa y el Emisor comparten el
accionista controlante en comun. La Junta Directiva del Emisor esta integrada por profesionales que
forman parte del equipo de trabajo de ForzaCreativa. El desarrollo del Hotel Saxony Bocas es una
iniciativa que surge de los lideres de esta empresa, misma que goza de una exitosa trayectoria en la
industria del disefio y construccion inmaobiliaria.

IX. TRATAMIENTO FISCAL

El tratamiento fiscal de esta Emision se rige por el articulo 334 del Decreto Ley 1 de 1999, el articulo
2 de la Ley 18 de 2006, los articulos 117-B, 117-C, 117-D y 117-E del Decreto Ejecutivo 170 de 1993,
los articulos 701 y 733 de la Ley 8 de 1956 (Codigo Fiscal), el articulo 9 de la Ley 80 de 2012 y los
articulos 2, 3, y 4 del Decreto Ejecutivo 364 de 2020, como todos estos articulos han sido
enmendados, o sean enmendados, subrogados o derogados en un futuro,

Impuesto sobre la renta con respecto a Ganancias de Capitales: De conformidad con lo dispuesto en

el articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley 1 del 8 de julio de 1999, tal como fue modificado por
la Ley No. 18 de 2006, establece para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre
dividendos y el impuesto complementario, que no se consideran gravables las ganancias, ni
deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores, siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado. El Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 dispone que, en |os casos
de ganancia obtenidas por la enajenacion de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha
enajenacion no se realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el
contribuyente se sometera a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara el
impuesto sobre la renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre
la ganancia de capital como lo sefiala el articulo 117-B del Decreto Ejecutivo 170 de 1993 (adicionado
por el Decreto Ejecutivo 135 de 2012). Exceptuando los casos que se encuentran estipulados en los
articulos 117-D y 117-E del Decreto Ejecutivo 170 de 1993 (adicionados por el Decreto Ejecutivo 135
de 2012 y modificados por el Decreto Ejecutivo 62 de 2018) el comprador tendra la obligacion de
retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacion,
en concepto de adelanto al impuesto sobre la renta sobre la ganancia de Capital. El comprador tendra
la obligacion de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha
en que surgio la obligacidn de pagar como lo sefiala el articulo 117-8.

Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto no
pagado. El contribuyente podrd optar por considerar el monto retenido por el comprador como el
impuesto sobre la Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto
del impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%)
sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el contribuyente podra presentar una
declaracidn jurada especial, como lo sefiala el articulo 117-C del Decreto Ejecutivo 170 de 1993
(adicionado por el Decreto Ejecutivo 135 de 2012), acreditando la retencion efectuada y reclamar el
excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al impuesto sobre la renta,
dentro del periodo fiscal en que se perfecciono la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas
en la enajenacion de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

En caso de que un tenedor de las acciones adquiera éstas fuera de una Bolsa de Valores u otro

mercado organizado, al momento de solicitar al Emisor o al Agente de Pago el registro de la
transferencia de las Acciones a su nombre deberd mostrar evidencia al Emisor de la retencion del 5%
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a que se refiere el articulo 2 de la Ley 18 de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta
correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de las acciones comunes. Los articulos
701y 733 del Codigo Fiscal de Panama, tal como fueron modificados por la Ley 8 de 2010 establecen
que los dividendos que se paguen sobre las acciones nominativas estardn sujetos al pago del
impuesto sobre dividendos equivalentes a una tasa del diez por ciento (10%), siempre y cuando, los
dividendos se originen de renta considerada de fuente panamefa y gravable; y de cinco por ciento
(5%) cuando los dividendos se originen de rentas provenientes de fuente extranjera, de intereses que
se paguen o acrediten sobre valores emitidos por el Estado y las utilidades provenientes de su
enajenacion y de intereses que se reconozcan sobre depositos bancarios de cualguier tipo
mantenidos en bancos establecidos en Panama. El literal (h) del articulo 733 del Codigo Fiscal de
Panama, prevé que las personas juridicas no estardn obligadas a hacer la retencion de que trata dicho
articulo sobre la parte de sus rentas que provenga de dividendos, siempre que las personas juridicas
que distribuyan tales dividendos también hayan estado exentas de la obligacion de hacer la retencion
o hayan pagado el impuesto correspondiente en otras jurisdicciones.

Incentivos Fiscales a la Inversi6n Turfstica: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de La Ley
80 del 8 de noviembre de 2012, modificado por el articulo 1 de la Ley 122 de 31 de diciembre de

2019, los primeros adquirientes de las Acciones Clase B tendran derecho a que se les otorgue un
crédito fiscal equivalente al 100% del valor de su inversion, es decir, el valor de adquisicion de las
Acciones Clase B. Los articulos 2, 3y 4 del Decreto Ejecutivo 364 del 23 de julio del 2020, disponen
que cada inversionista debera presentar documento que acredite su condicion de primer adquiriente,
una Declaracion Jurada, certificaciones de la SMV, la LATINEX y la ATP, asi como un carta del Agente
de Pago, Registroy Transferencia; que los créditos fiscales se podran utilizar a partir del segundo afio
para cancelar hasta el 50% del impuesto sobre la renta del periodo anterior, a razon de un maximo
de 15% (del valor del crédito reconocido) anual durante los siguientes diez afios; y gue estos créditos
podran ser cedidos, negociados o transferidos total o parcialmente a favor de otros contribuyentes.
La transmision de los créditos fiscales no conlleva la transmision de las Acciones Clase B, ni viceversa,

Esta seccion es meramente informativa y no constituye una declaracion o garantia de El Emisor sobre
el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a la inversion de las Acciones.
Cada tenedor registrado de una Accién debera cerciorarse independientemente del tratamiento fiscal
de su inversion en las Acciones antes de invertir en las mismas.
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RESULTADO DEIL INFORMI Y CERTIFICACION DF AVALUO

Como resultado de aplicar los métodos de Comparacion, de la Investigacion registral practicada y los andlisis de mercado
realizados por encargo de PORT CITY INVESTMENT INC., al objeto de determinar el valor de mercado del Globo de terreno
conformado por las Fincas con No Folio Real 680 (F) ubicada en la Isla Colén en la Provincia de Bocas del Toro; propiedad de PORT
CITY INVESTMENT INC, |la empresa Tasaciones inmobiliarias, S A , a través de su Arquitecto Rémulo Carrién Remon, con Certificado
de Idoneidad profesional No 95-001-015

Que el presente informe de fecha 13 de mayo del afio 2022, referenciado con el No. TIN-2022-05-013, tiene como resultado las
cifras reflejadas al pie, cuyos detalles y conclusiones se amplian en paginas posteriores. Tiene Validez de un afio y ha sido
confeccionado con los datos extraidos en los diferentes organismos oficiales correspondientes. Del mismo modo manifestamos que
nuestra labor como evaluadores no ha sufrido ningun tipo de presion o influencia externa que altere nuestro criterio en aras de
obtener un beneficio de ventaja en nuestros honorarios profesionales. Salvado por tanto nuestro codigo deontoldgico de conducta,
podemos aseverar que la informacién que de éste centificado se desprende es totalmente aséptica.

VALOR DE VENTA DEL INMUEBLE:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS BALBOAS 82/100 C B/. 4,811,82282

VALOR DE VENTA RAPIDA:
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA BALBOAS 54/100 C B/. 4,330,640.54

VALOR SOBRE LA RENTA:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL BALBOAS 00/100 C. B/.  4,800,000.00

La Sociedad

Tasaciones Inmobiliarias, S A

Arq. Rémulo Carrion Rémon
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03.03 SUPERFICIES:
Zonificacion Categoria Sup terreno Registral Sup const Registral

L : | | ] 1154000 ] | coom ]

Sup total const comp

Sup cerrada comp Sup abierta comp Sup abierta s / techar comp

[ 0oom || 0.00 m? I 1 0.00 m? | 0.00 m? |

OBSERVACIONES

Del Registro Publico de Panama obtenemos una superficie de terreno registral total de 11,540.00 m2 y no se aportan

datos sobre superficie construida registral. Superficie esta que sera utilizada como base de nuestros calculos.

04.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

04.01 TENENCIAS Y OCUPACIONES:

Segun documentacion revisada del Registro Publico, PORT CITY INVESTMENT INC, son duefios del 100% del pleno dominio y
disfrute de la Finca No.680 (F)

04.02 GRAVAMENES:

Fecha Tipo Descripcion /A favor de
[ | [ R | | LIBRE DE GRAVAMENES |
Suma adeudada ENTRADA Notaria ESCRITURA PUBLICA PROVINCIA

I — C | | | —

05.01 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

Cimentacion

No aplica
Estructura

No aplica

Fachadas

No aplica

Cubierta

No aplica
Carpinteria Interior
No aplica
Carpinteria Exterior

No aplica

05.02 ACABADOS:

Dependencias

Piso

Paredes

Cielo Raso

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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07.06 Resumen de Valores y Métodos: V. Mejoras s/dep I B/. - |
No. De Folio Real VRN dep V. Comparacion V. Suelo V. Mejoras dep
| s80(F) | |& - | [s 481182282 | [ B 481182282 | 8L ]

08.- VALORES DEL AVALUO.

En relacion a los datos expuesto sobre la Fincas con Nao Folio Real 680 (F) numero objeto del presente informe de avaluo,
podemos determinar que el valor de la misma en el indicado a continuacion

VALOR DE VENTA DEL INMUEBLE:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS BALBOAS 82/100 C. B/, 4.811,822.82

VALOR DE VENTA RAPIDA:
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA BALBOAS 54/100 C B/, 4,330,640.54

VALOR SOBRE LA RENTA:
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL BALBOAS 00/100 C. BY. 4,800,000.00

09.- CONDICIONANTES, ADVERTENCIAS Y OBSERVACIONES.

09.01 CONDICIONANTES:

NIHV_UII.I que mencionar

09.02 OBSERVACIONES SOBRE EL PRECIO DE VENTAS:

Ninguna que mencionar

09.03 OBSERVACIONES:

Ninguna que mencionar
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:XA AL INFORME

12.01 FOTOGRAFIAS:
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12.02 PLANOS LOCALIZACION Y UBICACION:




ANEXO No. 2

(Balances Financieros Pre Operativos)
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Francisco |. Espana

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

HOTEL SAXONY BOCAS, S. A.

(Una entidad en etapa pre-operativa)

Estados Financieros por el periodo pre-operativo
Octubre de 2021 (fecha de constitucion) al 28 de

Febrero de 2022

Francisco Espana
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Francisco |. Espana

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

HOTEL SAXONY BOCAS, S. A.

Estados Financieros 2022

Contenido Paginas
Dictamen de los auditores independientes 2
Balance General 3
Estado de Resultados 4
Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas 5
Estado de Flujos de Efectivo 6
Notas a los Estados Financieros 7-9
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Francisco |. Espana

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Dictamen de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva
HOTEL SAXONY BOCAS. S. A.

Hemos auditado los estados financieros que se acompaia del Hotel Saxony Bocas, S.A., (en la
etapa pre-operativa) (la Empresa), los cuales comprenden los correspondientes balances generales
al 28 de febrero 2022 y al 31 de diciembre 2021, y los estados conexos de resultados, de cambios
en el patrimonio de accionistas y de flujos de efectivo por el periodo terminado en esas fechas, asi
como un resumen de las principales politicas contables aplicadas y otras notas explicativas.

Los estados financieros son responsabilidad de la administracion del Hotel Saxony Bocas, S. A.
Nuestra responsabilidad consiste en emitir una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria.

Otros Asuntos

Como se indica en la Nota 1, a la fecha de los estados financieros, la Empresa se encontraba en
una etapa pre-operativa para la puesta en marcha de sus operaciones.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos Estados Financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIFs). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sea debido a fraude o error; asi como seleccionar y aplicar politicas de
contabilidad apropiadas y hacer estimaciones de contabilidad que sean razonables en la
circunstancias.

Base para la Opinion

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la
seccion de Responsabilidad del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Somos independiente de la Empresa de acuerdo con los requerimientos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Panama, y hemos cumplido nuestras

e
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Francisco |. Espana

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requerimientos. Creemos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion.

Responsabilidad del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener la seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto no tienen errores importantes, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe del
auditor que incluye nuestra opinion. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
es una garantia de que una auditoria llevada a cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre detectara un error importante cuando éste exista. Los errores pueden surgir de
fraude o error y se consideran importantes si, individualmente o de manera acumulada, puede
esperarse que influyan en las decisiones econdmicas de los usuarios realizadas tomando en cuenta
estos estados financieros.

Los estados financieros antes mencionados, fueron preparados conforme a principios y practicas
generalmente aceptadas en la Repuiblica de Panama, los cuales pueden diferir, en algunos aspectos
importantes, con los estados financieros preparados conforme a principios contables y practicas
aprobadas por el Comité Internacional de Normas de Contabilidad, por lo que el usuario debe
considerar esta situacion al analizar e interpretar estos estados financieros.

4 de abril de 2022
Panama, Republica de Panama

74

Calle 55 Abel Bravo Obarrio — Edificio Damar Apto. 6 — Teléfono: 263-2949 — Cel. 6616-1067 — E-mail: fae22@hotmail.com



HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
BALANCE GENERAL

28 de febrero de 2022

(Etapa Pre-Operativa)

En USD$

ACTIVOS
Activo circulante:
Anticipo a proveedores
Impuestos anticipados
Total del activo circulante

Total del Activo

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Cuentas por pagar - partes relacionadas
Patrimonio de los accionistas:

Capital
Pérdidas acumuladas

Total de pasivo y Patrimonio de accionistas

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros

Notas 28 de febrero 31 de diciembre
2022 2021
3 5,250 5,250 |
70 70 |
5,320 5,320
5,320 5,320
4 8,325 6,570
5 1,350 1,350
(4,355) (2,600)
(3,005) (1,250)
5,320 5,320

3
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
28 de febrero de 2022

(Etapa Pre-Operativa)

En USD$

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS:
HONORARIOS PROFESIONALES
UTILES DE OFICINA
LEGALES Y DE REGISTRO
TASA UNICA
OTROS IMPUESTOS

Pérdida antes de impuesto sobre la renta

Provision para impuesto sobre la renta

Pérdida neta

Notas

Periodo de dos

Periodo de dos

(2) meses (2) meses
terminado el 28 terminado el 31
de febrero de diciembre
2022 2021

1,700 2,000
- 25
- 275
- 300

55 -
(1,755) (2,600)
(1,755) (2,600)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros

4
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
28 de febrero de 2022

(Etapa Pre-Operativa)

En USD$

Capital:
Saldo al inicio del periodo

Emision de acciones

Saldo al final del periodo

Pérdidas acumuladas:
Saldo al inicio del periodo

Pérdida neta del periodo

Saldo al final del periodo

Total patrimonio de los accionistas

Periodo de dos

Periodo de dos

(2) meses (2) meses
terminado el 28 terminado el 31
de febrero de diciembre
2022 2021
1,350 -
1,350
1,350 1,350
(2,600) -
(1,755) (2,600)
(4,355) (2,600)
(3,005) (1,250)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros

5
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
28 de febrero de 2022

(Etapa Pre-Operativa)

En USD$

Actividades de operacion:

Pérdida neta del periodo

Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en anticipo a proveedores
Aumento impuestos anticipados

Flujos de efectivo usado en las actividades
de operacion

Actividades de financiamiento:

Emision de acciones

Aumento en cuentas por pagar - partes relacionadas
Flujos de efectivo provisto en las actividades

de financiamiento

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Periodo de dos

Periodo de dos

(2) meses (2) meses
terminado el 28 terminado el 31
de febrero de diciembre
2022 2021
(1,755) (2,600)
- (5,250)
= (70)
(1,755) (7,920)
- 1,350
1,755 6,570
1,755 7.920
(0) -
(0) (0)

(0)

(0)

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa)
28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(1) Operacion y constitucion
Hotel Saxony Bocas, S.A. (en adelante "la Empresa") fue constituida de acuerdo a las leyes de
la Republica de Panama, sociedad legalmente constituida en la Repiblica de Panama y se
encuentra debidamente inscrita al Folio 155714678 de la Seccion Mercantil del Registro
Pablico, desde octubre de 2021. La Empresa esta en etapa pre-operativa, para el desarrollo de
un proyecto hotelero, como se describe en la Nota (6) més adelante.

Las oficinas principales de la Empresa estan ubicadas en la Ciudad de Panama, Costa del
Este, MMG Tower, Piso 12, Buro.

(2) Resumen de politicas de contabilidad mas significativas
A continuacion presentamos un resumen de las politicas contables mas importantes adoptadas
por la compaiiia en la preparacion de los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIFs) del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y las
interpretaciones emitidas por el Comité Permanente de Interpretaciones de la (IASB).

Base de preparacion

Los estados financieros son preparados con base al costo historico.

Los estados financieros estan expresados en dolar (US$) la unidad monetaria de los Estados
Unidos de América, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Balboa (B/.), unidad
monetaria de la Republica de Panama. La Republica de Panama no emite papel moneda y en
su lugar el dolar de los Estados Unidos es de curso legal.

Provisiones

La Compaiiia reconoce una provision en el balance, cuando producto de un evento posterior, la
administracion adquiere una obligacion legal o contractual, por la cual es probable que requiera
realizar un desembolso econdémico para cancelar la obligacion. Sin embargo, el monto de esta
provision puede diferir del monto final.

Uso de estimaciones

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en la preparacion de los
estados financieros, se requiere que la administracion realice estimaciones. Estas estimaciones
pueden afectar los montos presentados y las revelaciones en las notas, sobre los activos y

pasivos, los activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, y gastos del
periodo. Los resultados reales podrian ser diferentes a las estimaciones.

7 2
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa) |
28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021 |
|

Equivalentes de efectivo
Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen, el

efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes y en depositos a plazo fijo en bancos con
vencimientos originales de tres meses 0 menos.

(3) Anticipo a proveedores
Al 28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los anticipos a proveedores representan pago

adelantado por servicios legales por recibir.

2022 2021
Infante & Pérez Almillano 5,250 5,250
5,250 5,250

(4) Cuentas por pagar - partes relacionadas
Al 28 de febrero de 2022 v 31 de diciembre de 2021, los saldos y las transacciones con partes

relacionadas, se resumen asi:

2022 2021
Cuentas por pagar:
Accionistas 8.325 6,570
8,325 6,570

Las cuentas por pagar a accionistas al 28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021, no tienen
fecha fija de vencimiento ni generan intereses.

(5) Capital en acciones
Al 28 de febrero de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el capital en acciones se detalla como sigue:

2022 2021
Acciones comunes, 1,350 acciones
con valor nominal de US$1.00 emitidas
y en circulacion 1,350 1.350

(6) Provecto hotelero
La Empresa tiene previsto el desarrollo del proyecto denominado HOTEL SAXONY BOCAS
DEL TORO, con un capital total de inversion aproximado de US$12,116,400 para el alojamiento
publico turistico, en la localidad de la Isla Colon en la Provincia de Bocas del Tero. El proyecto
plantea un desarrollo turistico con amplias amenidades atipicas en los hoteles de Bocas del
Toro, con setenta (70) habitaciones y doscientas sesenta (260) camas, disefado para el disfrute y

8 29-
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HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros (Etapa Pre-Operativa)
28 de febrero de 2022 vy 31 de diciembre de 2021

descanso, no solo para los huéspedes del hotel sino también para los turistas que en general visitan
Bocas del Toro. El proyecto contempla bajo impacto y densidad, con amplias zonas verdes donde
los usuarios podran conectarse con la naturaleza y con las multiples opciones de playas.

El proyecto se encuentra registrado ante la Autoridad de Turismo de Panama (ATP) para ¢l
reconocimiento de los incentivos fiscales turisticos correspondientes.

Las fechas estimadas de inicio de construccion y de inicio de operaciones son octubre de 2022 y
abril 2024, respectivamente.
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Anexo No. 3

DEFINICIONES

A continuacion se presenta las definiciones o sigmificados de los principales terminos utiizados a lo largo del presente
Prospecto Informativo. De existir discrepancia entre los términos al reverso de las Acciones Clase "8” y otros Documentos de
la Emusion, el significado aqui incluido prevalecera. No obstante, st la definicion del termino es contrario a lo definido en
leyes, acuerdos o reglamentos adoptados por entes de la Republica de Panama, aquellos significados prevaleceran sobre los

aqui detallados

Los términos podran ser usados en singular o plural, femenne o negativo, resaltados o sin resaltar y en todas esas formas

tendran el significado provisto en esta seccion

a. “"ACCIONES”, “ACCIONES COMUNES” o “ACCIONES B”: Se refiere a las siete mil quinientas (7500)
Acciones Comunes Clase B que el EMISOR ofrecera de manera publica mediante los servicios de
intermediacion en la compra y venta de valores del Puesto de Bolsa a traves de la entidad
autorregulada “Bolsa Latinoamericana de Valores -LATINEX".

b. AGENTE o "Agente de Pago": Tiene el significado que se le atribuye en el encabezado del presente
documento.

c. CONTRATO DE AGENCIA: Tiene el significado que se le atribuye en el encabezado del presente
Contrato.

d. CONTRATO DE AGENTE DE VALORES Y PUESTO DE BOLSA: Se refiere al contrato suscrito entre el
EMISOR vy la casa de valores, GLOBAL VALORES, S.A., suscrito para intermediar en la oferta publica
de las ACCIONES COMUNES.

e. CREADOR DE MERCADO: ts toda Casa de Valores con acceso a los sistemas de negociacion
electronicos, que ostente la debida licencia expedida por la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panamad, y que realicen cotizaciones de manera diaria y en firme de compra y venta
de valores

. DIA HABIL: Todo dia que no sea sabado, domingo o un dia nacional o feriado y en que los bancos
de licencia general estén autorizados por la Superintendencia de Bancos para abrir al publico en

la Ciudad de Panama.

7. DECLARACION DE VENCIMIENTO ANTICIPADO Declaracion emitida por €l AGENTE por la cual le
notifica al EMISOR, la SMV, la LATINEX y a los Tenedores Registrados, ¢l vencimiento anticipado
de las obligaciones derivadas de las ACCIONES B por incurrir el EMISOR en un evento de
incumplimiento conforme se indica en el Prospecto Informativo y en el texto de las ACCIONES

COMUNES CLASE B.
h. DOCUMENTOS DE LA EMISION: Se refiere al presente Prospecto Informativo, a los contratos en

los cuales se fundamentan los derechos y obligaciones de Las Partes, el Macrotitulo de las
Acciones
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m.

EMISION: Se refiere a la emision y oferta publica inicial de SIETE MIL QUINIENTAS (7,500)
ACCIONES COMUNES, con un valor total de DOCE MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL
DOLARES (12,525,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de America.

EMPRESA TURISTICA: Persona juridica que realice inversiones de desarrollo turistico y servicios
turisticos, inscrita en el Registro Nacional de Turismo de la Autoridad de Turismo de Panama, a

saber el EMISOR.

EMISOR: Se refiere a la sociedad anonima HOTEL SAXONY BOCAS, S.A.

EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO: Segun se detalle en el prospecto informativo de la oferta publica
inicial de las ACCIONES COMUNES del EMISOR.

FECHA DE EMISION: Se refiere a aguella fecha en la que el EMISOR efectivamente expide las
ACCIONES COMUNES CLASE B que seran objeto de registro ante la Superintendencia del Mercado

de Valores, una vez las mismas han sido colocadas o vendidas

FECHA DE IMPRESION: Se refiere a la fecha exacta en que el Prospecto Informativo Definitivo de
la emision de las ACCIONES COMUNES ha sido autorizado para oferta publica.

FECHA DE OFERTA: Se refiere a aquella fecha en que el valor previamente emitido y registrado
ante la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama es ofrecido al
publico inversionista, y generalmente a traves de un mercado organizado.

FECHA DE OFERTA INICIAL: Se refiere al dia 13 de julio de 2022, o aquel otro dia designado por el
Presidente o Secretario, de forma conjunta o individual, del EMISOR una vez que la emision haya
sido registrado para oferta publica por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica de Panama

FECHA DE PAGO: Se refiere a aquella fecha en que la suma correspondiente de capital y
dividendos con relacion a las ACCIONES COMUNES sera pagada a los Tenedores Registrados de

la emision, segun se establece en el Prospecto Informativo Definitivo.

INVERSIONISTA PRIMER ADQUIRENTE: Persona natural o juridica que adquiere en la primera
colocacion las ACCIONES COMUNES del EMISOR.

LATINEX: Se refiere a la Bolsa Latinoamericana de Valores, organizacion autorregulada en la cual
convergen la ofertay compra de valores, y para nuestros efectos, las ACCIONES COMUNES o las
Acciones Clase B

LEY 80 DE 2012: Serefiere ala Ley 80 de 8 de noviembre de 2012 que dicta normas de incentivos
para el fomento de la actividad turistica en Panama, modificada en su articulo 9 por la Ley 122 de
31 de diciembre de 2019 v reglamentada por el Decreto Ejecutivo 364 del 23 de julio del 2020,
mediante la cual se establece que a los inversionistas se le permite la obtencion de un credito
fiscal del 100% sobre el impuesto sobre la renta, por su inversion en la adquisicion de bonos,
acciones y demas instrumentos financieros emitidos por empresas que estén inscritas en el

Registro Nacional de Turismo, incluyendo a sociedades de inversion inmaobiliaria debidamente
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registradas en la Superintendencia de Mercado de Valores, que posteriormente se negocien en
una bolsa de valores en la Republica de Panama y obtengan, entonces, su incentivo fiscal
otorgado por la Direccion General de Ingresos. La presente Emisién de Acciones Clase B del
Emisor ha sido estructurada para tener derecho a los incentivos fiscales otorgados a los
Inversionistas Primer Adquirentes.

*Macrotitulo” o "Titulo Global”: Se refiere al valor que representa la totalidad o parte de una
emision de valores, en este prospecto informativo se refiere a las Acciones Clase B del Emisor,
estos deben cumplir con los conceptos de ser seriales, divisibles y fungibles

",

“Mayoria de Tenedores Registrados”: Se refiere a aquellos Tenedores Registrados de las Acciones
Comunes que representen por lo menos el cincuenta y un porciento (51%) de las Acciones
Comunes Clase B emitidas y en circulacion.

“Participante”: Se refiere a todo miembro de una central de valores.

“Puesto de Bolsa”: Se refiere a una entidad juridica que cuenta con una licencia de casa de valores
expedida por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica y que, a su vez, es
miembro de una bolsa de valores lo cual le faculta a intermediar en la compra y venta de valores
o instrumentos financieros a traves de los recursos administrativos y tecnologicos de una Bolsa
de Valores.

“Registro de Tenedores”: Se refiere al Registro de Tenedores de las Acciones Comunes Clase B
que el Agente de Pago, Registro y Transferencia mantendra en sus oficinas principales en el cual
se anotara, la Fecha de Emision de cada accion, el nombre y la direccion de la(s) persona(s) a
favor de quien(es) dichas acciones sean inicialmente expedidas, asi como el de cada uno de los

subsiguientes endosatarios de las mismas.

“Soft Openning”: En materia de hotelerfa y/o restaurante se reflere una apertura parcial o cuyo
lanzamiento ocurre dias o semanas antes de la apertura al publico en general. Es la ejecucion de
prueba para sus operaciones, compuesta por un evento o eventos solo por invitacion.

“Superintendencia del Mercado de Valores” o “SMV": Se refiere a la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica de Panama, entidad gubernamental que regula el registro de
emisiones para oferta publica y supervisa, en general, el mercado de valores de la Republica de
Panama y sus participantes

*T + 2”: Se refiere al periodo estandar de liquidacion para valores operados en mercados de

valores, el cual corresponde a dos (2) dias habiles (T+2) de la fecha de compraventa de un valor

o instrument financiero

“Tenedores Registrados”: Se refiere a aquellas personas a cuyos nombres una o mas Acciones
Clase B estén en un momento determinado inscrito en el Registro de Tenedores










